SPECYFIKACJA WARUNKOW KWALIFIKACJI
W PRZETARGU NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI
O NR EWID. DZIAEKY 286/18 POLOZONEJ W KARTUZACH




Postepowanie prowadzone jest w frybie przetargu ustnego ograniczonego na podstawie art, 13
ust, 1, art, 37 ust. 4, art. 40 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
. nieruchomosciami {t.j. dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zmianamsi) na podstawie uchwaly
Rady Miejskiej w Kartuzach nv XVI/274/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 r. Przedmiotem przetargu
jest wybér oferenta, ktory wydzierzawi na okees 25 lat nieruchomosé o nr ewid, dzialki 286/18
polozone] w Kartuzach. Zgodnie z planem zagospodarowania dzierzawiona nieruchomoéé musi byé
przeznaczona na parking.

Wydzierzawiajacy:

Burmistiz Kartuz

ul, Hallera 1

83-300 Kartuzy

tel: 58 694-52-00

fax: 58 694-51-35

s-mail: gmina@poczta.kartuzy.pl
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i
INSTRUKCJIA DLA UCZESTNIKA PRZETARGU

1. INFORMACJIE OGOLNE

Burmistrz Kartuz dziafajac w imienin Gminy Kartuzy (Wydzierzawiajacego), zaprasza do skiadania
whioskdw o dopuszezenie do udziatu w przetargu, ktdrego przedmiotem jest wybdr oferenta, ktory
wydzierzawi nieruchomodé o nr ewid. 286/18 polozong w Kartuzach, obrgh 3, zagospodaruje i
przez 25 lat bedzie eksploatowatl na dzierzawionym terenie parking.

Przetarg sklada si¢ z dwoch etapdw:

Etap I to Kwalifikacja w ramach, ktérei podmioty skladaja wnioski o dopuszczenie do udziatu w
przetargu.

Etap II to przetarg w ramach, ktdrego oferenci zakwalifikowani w Etapie | przysiepujg do
licytacji stawli czynszu.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargn w kazdym czasie bez
podawania przyczyny Tub zamkniceia przetargu bez dokonania wyboru, ktdrejkolwiek z ofert.

2. DEFINICJE

Tlekroé w Specyfikacji Warunkow Kwalifikacji mowa jest o:

- "Specyfikacji® - nalezy przez to rozumieé niniejsza Specyfikacje Warunkdw Kwalifikacji

- "Wydzierzawiajacym” - nalezy przez to rozumied Gmine Kartuzy w imieniu, ktérej dziaja
Burmistrz Kariuz. _

- "Oferencie” - nalezy przez to rozumie¢ padmiof, ktdry spetnia warunki udziatu w postgpowaniu
[tj. ztozyt wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu | zostal zakwalifikowany przez
Wydzierzawiajacego do udziatu w Etapie II przetargu]

- "Dzierzawcy" - nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktory zlozyt oferte, i z kibrym
Wydzierzawiajacy zawarl umowe dzierzawy dziatki nr 286/18 polozonej w Kartuzach, obreb 3,

~ "Kwalifikacji" - nalezy przez to rozumiet Eiap I przetargu podczas, ktérego Wydzierzawiajacy
bedzie oceniaé spelnianie przez podmioty, kiére zlozyly wniosek o dopuszezenie do przetargu
warunkow udziatu w postepowaniu.

3. PRZEDMIOT DZIERZAWY

Przedmiotem dzierzawy jest dzialka o nr ewid. 286/18 polozona w Kartuzach, obreb 3.

4. ZASADY DZIERZAWY

a) Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okre$lony 25 (dwadziedcia pigd) lat od duia
przckazania Dzieyzawey przediniotu dzierzawy,



b) Dzierzawca bedzie zobowiazany w terminie wskazanym w umowie do zagospodarowania terenu
(przedmiotu dzierzawy), w sposOb uzgodniony i zaakceptowany przez Wydzierzawiajacego.

c) W projekcie nalezy nwzglednié:

- - zjazd z dziatki nr 286/19,

~ o$wietlenie terenu parkingu,

- odwodnienic terenu parkingu do kanalizacji deszezowej,
- zainstalowanie parkometru do obslugi parkingu

d) Oddanie do uzytkowania parkingu nastapi nie pdzniej niz 18 miesiecy od dnia przekazania
Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy pod rygorem rozwigzania umowy.

e) Przez caly okres trwania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do eksploatowania i
utrzymywania w nalezytym stanie technicznym przedmiotu umowy jako ogélnodostepny parking
dla samochodéw osobowych zgodunie z obowigzujacymi przepisami.

f) Dzierzawca ma prawo do pobierania oplaty parkingowej przez okres trwania umowy dzierzawy.

g) Dzierzawca zobowigzany jest uzyskaé¢ wlasnym staraniem pozwolenia wynikajace z
wymaganych prawem przepisow.

h) Wszelkie koszty zwigzane z realizacjs zadania wymienionego w pkt 4 lit b obciaZaja wylacznie
Dzierzawce,

1) Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu nakladéw poniesionych na nieruchomosei
stanowigce) przedmiot dzierzawy,

9. Dzierzawca bedzie uiszezal miesigczny czynsz dzierzawny w wysokoscei wylicytowanej w Etapie
I przetargn wraz z podatkiem VAT do 10D dnia kazdego miesigca na rachunek wskazany przez
Wydzierzawiajgcego w umowie dzierzawy.

5, WZOR UMOWY DZIERZAWY

Zataeznik nr 2

6. SPRAWDZANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

1. Wydzierzawiajacy wymaga od wszystkich podmiotéw bioracych ndziat w przetargu doktadnego i
wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu vmowy dzierzawy powolywanie sig przez
Dzierzawce na niezgodnodé stanu faktyvcznego z otrzymang dokumentacjg [ub posiadana wiedzg na
temat sianu nieruchomosci nie bedzie uwzgledniane. Kazdy podmiotl zainteresowany udziatem w
przetargu moze obejizeé teren przedmiotu dzierzawy, kiodry jest ogdlnodostgpny.

2. Wydzierzawiajacy dysponuje informacjami na temat badan geotechnicznych wykonanych w
przesziosci na terenie dziatki nr 286/18.



7. KONTAKY

a) Wydzierzawiajagcy na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kartuzach, prasie i stronie
internetowe] (www.bip.kartuzy.pl) umiesci ogloszenie o przetargu.

b) Po zakoficzeniv Kwalifikacji Wydzierzawiajacy umiesci na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Kartuzach i stronte internetowe] list¢ podmiotéw dopuszezonych do Etapu II przetargu.

¢) Sprawe prowadzi Zesp6l ds. Nieruchomosei i Gospodarki Lokalowe] Urzgdu Miejskiego w
Kartuzach pok. 202, tel. 58 694 52 31.

d) Wszelkg korespondencie dotyczacg niniejszego postepowania przetargowego nalezy skladad w
zamknigtych kopertach osobiscie lub przesylaé listem poleconym (za potwierdzeniem odbioru) na
adres: _

Urzad Miejski w Kartazach

ul. Hallera 1

83-300 Kartuzy :

z adnoiacja: "Przetarg na dzierzawe nieruchomodci o nr ewid. dziatki 286/18 polozone) w
Kartuzach".

It
ETAP ] - KWALIFTKACJA

1. KWALIFIKACJA

1. Termin, miejsce skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udzistu w przetargu oraz warunki
wskazane beda w ogloszenin o przetargu.

2. Ogloszenie Wydzierzawiajacego o przefargu.

3. Podmioty sktadajace wniosek o dopuszezenic do udzialu w przetargu zostang dopuszezone do
Etapu IT przetargu, jesli speinig tacznie nastepujace warunki:

1)Z4ozg wniosek o dopuszcezenie do udziatu w przetargu ( zgodnie ze wzorem: Zataeznik nr 1),

2)7Yozg odwiadczenie, ze nie ogloszono wabec nich upadtosct.

3)7}0zq o§wiadczenie, ze nie toczy si¢ w stosunku do nich postepowanic upadiosciowe.

AYZ1ozg odpis z rejesiru przedsiebiorcow KRS lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
gospodarczej (dokumenty wystawione nie wezesniej niz 3 m-ce przed uplywem terminu
skladania wniosku o dopuszczenia do vdziatu w przetargu).

5)Z%oza koncepcje zagospodarowania przedmiotu dzierzawy (tj. czes¢ graficzna i opisowa
parkingu).

6)Wydzierzawiajacy zaakeeptuje sposéb zagospadarowania przedmiotu dzierzawy
przedstawiony w koncepcji zagospodarowania.



2. WERYFIKACJTA WNIOSKOW

a) Wniosek o dopuszczenie do udzialn w przetarge zlozony po terminie zZostanie zwrécony bez
otwierania,

b) Whnioski nickompletne automatycznie nie zostang zakwalifikowane do Etapu II.

¢) Komisja Kwalifikacyjna po przeprowadzeniu weryfikacji oglosi wyniki publikujac je na tablicy
ogloszedl i stronie infernetowej Urzedu Miejskiego w Kartuzach.

d) Komisja Kwalifikacyjna w sposdb opisany w pkt. 2 lit ¢ poda nastepujace informacje:
a) liste podmiotdw zakwalifikowanych do Etapu II przetargu,

b) list¢ podmictdw, ktére nie zostaty zakwalifikowane do Etapu 1T przetargu,

c) liste podmiotéw, ktdrych wnioski wplynely po terminie.

111
ETAP II - PRZETARG USTNY

Etap II - przetarg ustny odbedzie si¢ w terminie i miejscu wskazanym w ogloszeniu o przetargu.

Podmioty zakwalifikowane do Etapy I dopuszczone sg do licytacii wysokosel miesiecznej stawki
czynszu dzierzawnego.

Przetarg bedzie wazny bez wzglegdu na liczbg uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden uczesinik
zaoferyje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawcze;j.

v
OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Dziatka nr 286/18 polozona przy ul. Dr. A. Majkowskiego w Kartuzach posiadajace) kategorie
drogi gminzej.

Na dziaice nr 286/18 potozonej w Kartuzach, obigh 3 znajduje sie niestrzezony, bezplatny parking
czgsciowo ulwardzony, nawierzchnia betonowa (trelinka).

Na dzialce o nr 286/18 obowiazuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
przez Rade Miejska w Kartuzach uchwatg nr XLV/373/98 z dnia 31 marca 1998 r. Plan na fereme
przedimiotowe) nieruchomosci przewiduje parking.



Zalgeznik nr 1
WNIOSEK. O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W PRZETARGU

Wnioskodawea

..........................................
..........................................

..........................................

Burmistrz Kartuz
pl. Hallera 1
83-300 Kartuzy

Nawiazujae do przetargu w sprawie wydzierzawienia na okres 25 lat nieruchomodé o nr ewid.
dzialki 256/18 polozonej w Kartuzach.

My nizej podpisani
(nazwa firmy, adres)
Skladamy wniosek o dopuszezenie do udziatu w przetargu.

Oswiadczamy, z¢ zapoznaliémy sic ze Specvfikacjas Warunkdw Kwalifikacii i uznajemy sie za
zwigzanych okredlonymi w nich postanowieniami i zasadami postgpowania.

OSWIADCZAMY ZE:

1. nie ogloszono wobec nas upadiosci

2. nie toczy sie w stosunku do nas postepowanie upadlosciowe

3.posiadamy $rodki finansowe niezbedne do zagospodarowania dzierzawionej nieruchomoses na
cele parkingu w terminie 18 miesiecy od dnia podpisania umowy dzierzawy

4 zapoznaliSmy sie¢ z zawartym w ogloszeniu o przetargu regulaminem przeprowadzenia
przetargéw na oddanie w dzierzawe nieruchomesei grunfowych

Potwierdzamy, 7e wszelkie dane i informacje zawarte w zlozonym przez pas wniosku oraz
dotgczonych do niego dokumentach i oéwiadczeniach pozostajg aktualue i prawdziwe.

Wszelka korespondencje w sprawie niniejszego postepowania nalezy kierowa¢ na adres:

ZALACZAMY DO WHNIOSKU TAK NIE
1. koncepcja zagospodarowania przedmiotu dzierzawy [ [
2. odpis z rejestru przedsiebiorcow KRS N (]
............................... dma.

(podpisy Wnioskadawey)



Zalgeznik nr 2

WZOR
Umowa dzierzawy nr....... 2013
Zawarta WaAnIU. .. .oveceirecinsaineneanecenaaeneas w Kartuzach pomigdzy:

Gming Kartuzy z siedzibg w Kartuzach ul. Hallera 1, reprezentowang przez Burmistrza Kartuz
Mirostawe Lehman

Zwang w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacym

a

. reenrstasenmnrventrtenanerees cevennens. Z SiedzZiba
TV rvreiesnninssnessessssnssanesssssssnessinessaessnessseseneersecocsassescnsses I KRS iniiiiiniinic e TEPIEZENtOWane
przez

legitymujgeego sie dowodem osobistym nr ..

.....................................................................

legitymujacego sig dowodem 'osobisqlm 11 U

......................................................................

zwanym w dalszej czedei umowy Dzierzawces.

§1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej o nr ewidencyjnyrn
dzialki 286/18, obreb 3 w Kartuzach o pow. 0,1845 ha, dia kidrej Sad Rejonowy w Kartuzach
prowadzi ksiege wieczysta nr 34709 (zwanej dalej przedmictem wmowy dzierzawy).

§2

1.Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania 1 pobierania pozytkdéw przedmiot umowy
dzierzawy okreslony w § 1 z przeznaczeniem na parking, a dzierzawca zobowigzuje sig do
zagospodarowania nieruchomosci na wlasny koszt oraz do zaplaty czynszu dzierzawy oraz inmych
kosziéw uirzymania przedimioty umowy dzierzawy.

2.Sposdb  zagospodarowania nieruchomosci  bezwzglednie wymaga pisermne]  akceptacji
Wydzicizawiajacego.

3.Dzierzawca zagospodaruje nieruchomo$é i odda do uzytkowania parking w terntinic 18 m-cy od
dnia przekazania przedmiotu dzierzawy.



4 Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy przedmiot umowy dzierzawy na ¢zas okreslony 25 lat od
dnia podpisania aktu notarialnego . do dnia ...........ccociee.. z mozliwoscla Jej
przediuzenia.

5.5trony wylaczaia zastosowanie art. 704 Kodeksu cywilnego do taczacego ich stosunku prawnego
na podstawie niniejszej UMoOwy.

83
i. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty Wydzierzawiajacemu miesiecznego czynszu dzierzawy
wylicytowanego w przetargn, ktdry odbyt sig w dniv ..oooecvvnenn. W Urzedzie Miejskim w
Kartuzach w wysokosci netto ........cveee.e VM ererieeceieenenns ZE (STOWDEE e )+

obowiazujaca stawka podatku VAT.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do panoszenia wszelkich oplat, podatkéw 1 swiadczen publicznych
zwigzanych z przedmiotem nmowy dzierzawy.

3. Miesigczny czynsz dzierzawny platny jest przez Dzierzawce z géry do 10 (dziesiatego) dnia
kazdego iniesigca na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego, Bank ...

4. Stawka czynszu dzierzawy podlega aktualizacji raz do roku w formie jednostronnego pisemnego
oswiadczenia zlozonego przez Wydzierzawiajacego bez komiecznodct sporzadzamia aneksu do
umowy. Zmiana wysokosci czynszu dzierzawnego odbywaé sie bgdzie w oparciu o wskaZnik
wzrosiu cen towardw 1 ushug za rok miniony, podany przez Prezesa GUS w drodze obwieszezenia w
dzienniku urzedowym Monitor Polski i obowigzywal bedzie pierwszego dnia miesigea
nastepujacego po dacie ogloszenia wskaznika.

5.Strony wylaczaja zastosowanie art. 700 Kodeksu cywilnego do laczacego ich stosunku prawnego
na podstawie niniejszej umowy.

84
Dzierzawca zobowigzuje sie:

1. Zagospodarowaé nieruchomos$¢ zgodnie z zafozeniami wstepnego projektu zagospodarowania
przedtozonym w Etapie | przctargu.

2, Nieprzerwanie przez okres 25 lat prowadzié na calym terenie przedmiotu dzierzawy parking,

3. Korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy zgodnic z celem niniejsze] umowy oraz wedhug zasad
racjonalnej gospodarki.

4 Przez caly okres obowiazywania wnowy utrzymywaé parking w dobrym stanie technicznym i
prowadzi¢ okresowe remonty.

3.Ponosi¢ koszty biezace) eksploatacii.
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6.Nie oddawaé bez pisemmnej zgody Wydzierzawiajacego przedmiotu umowy dzierzawy osobie
irzeciej do bezplatnego uzytkowania lub poddzierzawiania go. Zastrzezenie to dotyczy rowniez
zawierania innych uméw dotyczacych przedmmiotu umowy dzierzawy.

7.Nie obcigzaé przedmiotu umowy dzierzawy tytulem zabezpieczenia zawartych przez Dzierzawceg
kredytow, pozyczek i innych zobowigzai.

8.Zawrze¢ umowe ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosel cywilne za szkody wyrzadzone
osobom frzecim w wysokosel ..vveceenninnneee. Tilk, sttny ubezpieczenia

9. Utrzymywad porzadek 1 czysto$¢ na oddane} w przedmiocie umowy dzierzawy zgodnie z
regulaminem utrzymania ezystosci 1 porzadleu w Gminie Kartuzy.

10. Zwrocié przedmiot umowy dzierzawy, w stanie uporzadkowanym i niepogotszonym, w terminie
14 dni po uptywie okresu jej obowigzywania.

11. Umozliwié kontrole Wydzierzawiajacemu przedmiotu umowy dzierzawy.

12. Przez caly okres dzierzawy nie wznosi¢ dodatkowych obiektéw trwale i nietrwale zwigzanych z
gruntem bez pisemne) akceptac)i Wydzierzawiajacego.

§5

1.Nakdady poczynione w przedmiocie umowy dzierzawy przez Dzierzawce po rozwigzaniu albo
wygashigcin niniejszej umowy przechodza nieodplainie na wlasnos¢ Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawey nie przyshiguje zwrot kosziéw z tytulu poniesionych na przedmiot umowy dzierzawy
nakdadow.

2. Strony umowy ustalaja, ze przeniesienie wiasnoscel nalktadéw przez Wydzierzawiajacego nastapi
wraz ze zwroter przedmioiu dzierzawy na podsiawie protokoiu przejecia Srodka trwatego,

3. W pizypadku niewywigzania si¢ przez Dzierzawce z obowigzku okreslonego w § 4 ust. 10
Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo dochodzié, takze po rozwigzaniu niniejszej umowy, od
Dzierzawcy zwrotu udokumentowanych kosztow zwigzanych z doprowadzeniem przedmiotu
umowy dzierzawy do stanu uporzadkowanego | niepogorszonego.

4. W przypadku niewykonania obowigzku zwrotu preedmiotn nmowy dzierzawy w terminie o
ktérym mowa w § 4 ust. 10 ninicjszej umowy Dzierzawca zobowiazany bedzie do zaplaty
Wydzicrzawiajacemu wynagrodzenia z tyhutu bezumownego korzystania 7 nieruchomosdei, w
wysokosci 150% siawki czynszu dzierzawy, okreslonej w § 3 ust. 1 za kazdy rozpoczety miesige
bezumownego kotzystania z nieruchomosei. W takim przypadku Dzieizawca zobowigzany bedzie
do dalszcgo ponoszenia oplat o ktorych mowa w § 3 ust.2.

§6
I.Strony umowy postanawiaja, ze umowa ulegnie rozwigzaniu w przypadku:
1.1. Stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego, ze przedmiot umowy dzierzawy mie jest

wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem wynikajgcym z ninigjszej umowy.
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1.2. Nie oddanie przez Dzierzawce do uzytkowania zagospodarowanego parkingu w termimie
okreslonym w §2 ust 3.

1.3, Zalegania z zaplata czynszu i imych oplat o ktérych mowa w § 3 ust. 2 za trzy kolejne okresy
platnoscei.

2. W przypadku rozwigzania umowy w trybie okreSlonym w § 6 ust. 1 Dzierzawca zobowigzany
jest do protokolarego przekazania przedmiotu umowy w terminie 14 dmi.

3. Postanowienia § 5 ust.] 1 2 stosuje si¢ odpowiednio.
§7

1. Wydzierzawiajacemu przyshiguje prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w
przypadlu;

1.1. Oddania przez Dzierzawce przedmiotu umowy dzierzawy do bezplatnego uzywania albo w
poddzierzawe osobom trzecim bez pisemne] zgody Wydzierzawiajacego.

1.2. Niewywigzania si¢ przez Dzierzawce z zobowigzania o ktdrym mowa w § 4 ust. 12,
1.3. Tnnego istotnego naruszenia postanowien niniejszej wnowy.
2. Postanowienia § 5 ust.1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§8

Dzierzawca zobowigzany jest do powiadomienia Wydzierzawiajacego o zamiarze przedluzenia
umowy dzierzawy, na dalszy okres niz wskazany w § 2 ust. 4, nie pdZniej niz 3 miesigee przed
uplywem terminu rozwigzania ninicjszej UMoOwy.

§9

Wydzierzawiajacy mnie ponosi odpowiedzialnodci ecywilngj za wady fizyczne i prawne
nieruchomodci, o kiorych istnieniu nie wiedzial w chwili zawarcia umowy.

§10

1.Dzierzawca poddaje sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania
cywilnego:

1.1.W zakresie obowiazku zaplaty czynszu i innych oplat okreslonych w umowic wraz z naleznymi
odsetkami w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 i 4 oraz obowigziu zapiaty wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy dzierzawy co do kwoty jakiejkolwiek kwoly
zaleglego czynszu, oplat lub wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu wmawy
dzierzawy,

1.2.W zakresie obowiazku zwrotu nieruchomodci stanowiacej przedmiot umowy dzierzawy w
terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego w razie rozwigzania lub wygasnigtia umowy.
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2. Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo wystapienia ¢ nadanie klauzuli wykonalnosel w terminie
do 60 miesiecy od daty rozwiazania umowy.

§11
1. Zmiany iresci niniejszej wmowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem ich niewazno$ci.
2. Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigeych egzemplarzach, po dwa dla stron.

5. Sadem wiasciwym dla rozstrzygania sporéw jest Sad whadciwy ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajacego. '

Wydzierzawiajacy Dzieriawca



