UCHWALA NR XVII1/235/2016

RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH
Z DNIA 13 KWIETNIA 2016 R.

w sprawie: oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 08.03.1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U z 2015 r. poz.1515 z pdzn. zm. oraz na podstawie .art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z péZn. zm.)

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Przyjmuje si¢ wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy.

§2.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy
uchwalonego uchwalg Nr XXXVI/296/97 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 24 czerwca 1997 r. oraz
zmianami w/w studium uchwalonymi: uchwala Rady Miejskiej w Kartuzach Nr XXVII/390/2005 z dnia
06.07.2005r., uchwalg Nr XVI/176/07 Rady Miejskie] w Kartuzach z dnia 27.12.2007r. oraz uchwatg Nr
XX1/253/08 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 25.06.2008r. - uznaje si¢ za nieaktualne.

§ 3.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spetniaja wymogi przepisow prawa i nie
wymagajg zmiany w tym zakresie.

§ 4.

Stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad sporzgdzaniem nowych lub zmiang obowigzujgcych
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem rekomendacji zawartych w ocenie
aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy z uwzglednieniem biezacych potrzeb gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

§ 5.

Wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy stanowig zalaczniki nr 1 i nr 2 do
niniejszej uchwaly.

§ 6.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kartuz.
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§7.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVI11/235/2016
Rady Miejskiej w Kartuzach

z dnia 13.04.2016r

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH W GRANICACH
MIASTA | GMINY KARTUZY (2014r. — 2018r.)

OPRACOWANIE;

mgr Anna tgczkowska — Sokofowska
Gtéwny Projektant

Kwalifikacje zawodowe Nr 7-539/KW/379/2014
FABRYKA mgr Filip Sokotowski

PRZESTRZENI Kwalifikacje zawodowe Nr Z-573/KW/416/2014
mgr Barbara Majkowska

Kartuzy, 2016r.
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ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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SPIS TRESCI:

Podstawa prawna.
Cel, metodyka i zakres opracowania.

Aktualna sytuacja planistyczna w Miescie | Gminie Kartuzy.

BowoN e

Analiza zgodnosci dokumentéw  planistycznych  ze  stanem  faktycznym

zagospodarowania przestrzeni oraz wnioskami o zmiang tego zagospodarowania.

5. Analiza zgodnosci studium i plandw miejscowych z wymogami wynikajacymi z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Whioski z przeprowadzone] analizy oraz propozycja wieloletniego planu sporzadzania

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

ZALACZNIKI:

1. Przeznaczenie terendw na podstawie obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy oraz miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego.
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1. Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.), w
celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w
nawiqzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art, 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego.

Taka ocena, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, powinna by¢ wykonywana co
najmniej raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, a jej wyniki przekazane radzie gminy,
ktéra to zobowigzana jest do podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania tych dokumentéw za nieaktualne, podjecia dziatan
zmierzajgcych do zaktualizowania tych dokumentow. Nalezy w tym miejscu zwrdcic uwage,
ze nieaktualnos¢ studium lub planu zwigzana bedzie, zgodnie z art. 32 ust. 1, przede
wszystkim ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a_wiec zmiagnami
uwarunkowan faktycznych, a nie uwarunkowari prawnych (irédto: Z, Niewiadomski
Planowanie | zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, \Wydawnictwo C.H.Beck;
Warszawa 2015). Jednak zgodnie z art. 32 ust. 3, nie tylko faktyczne zmiany w
zagospodarowaniu przestrzennym majg stanowi¢ podstawe wspomnianej uchwaty rady
gminy. Zgodnie z trescig przywotanego przepisu, rada gminy podejmujac uchwate w
przedmiocie aktualnosci aktow planistycznych bierze od uwage zgodnos$¢ studium albo
miejscowego planu z wymogami wynikajgcymi odpowiednio z przepisow art. 10 ust. 1 i 2,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zdaniem
prof. Niewiadomskiego ten wymog nalezy traktowaé w kategoriach funkcjonalnych, a nie
czysto formalnych, poniewaz plan miejscowy musi zawiera¢ obowigzkowo ustalenia, o jakich
mowa w art, 15 ust. 2 jesli w terenie powstaja okolicznosci faktyczne uzasadniajgce

dokonanie takich ustalen.

Ustawodawca nie okreslit terminu, w jakim rada gminy powinna podjg¢ uchwate w
sprawie przystgpienia do zmiany planu [w przypadku uznania go za nieaktualny], nie okreslit
rownie; maksymalnego terminu przeprowadzenia procedury planistycznej. Brak takich
ograniczen jest oczywistg konsekwencjg samodzielnosci gminy w podejmowaniu tego typu
dziatari. Zgodnie bowiem z art. 3 ust. 1 u.p.z.i p*., zaréwno ksztaftowanie, jak i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do wykonywanych samodzielnie zadan
wtasnych gminy. Skoro powyésze zadania nalezq do zadarn wiasnych gminy i wykonywane sq

! u.p.z.i p. — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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samodzielnie, ustawodawca nie wprowadza systemu sankcji przymuszajgcych gmine do
realizacji obowigzku, a wiec przystgpienia do zmiany studium bqdZ planu w przypadku
podjecia uchwafy w przedmiocie jego czesciowej bqdZ catkowitej nieaktualnosci (Il OSK
360/13). Uchwata o aktualnosci ma by¢ efektem samodzielnej oceny rady gminy i opiera¢ sie
na rozpoznaniu czy aktualnie obowigzujgce w gminie akty prawa miejscowego, a takie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego s3 adekwatne do

istniejgcych uwarunkowan faktycznych i czy spetniaja swoja role jako narzedzia rozwoju |

ksztattowania polityki przestrzennej w gminie.

2. Cel, metodyka i zakres opracowania
Niniejsze opracowanie ma 2 zasadnicze cele:

Cel Nr I: Uzyskanie odpowiedzi na temat zgodnosci dokumentéw planistycznych
(obowigzujagcych na  terenie miasta | gminy Kartuzy) ze stanem faktycznym
zagospodarowania _przestrzeni, ale rowniez z potrzebami, czy tei oczekiwaniami

uzytkownikéw tej przestrzeni.

Cel Nrll: Zbadanie zgodnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (obowigzujacych na terenie miasta i gminy Kartuzy) z wymogami
wynikajgcymi odpowiednio z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Cel Nr | zostanie osiggniety poprzez analize graficzna. W pierwszym etapie prac
obowigzujgce studium i plany zagospodarowania przestrzennego zostang poddane
digitalizacji. Na tej podstawie powstanie mapa prezentujgca przeznaczenie poszczegdlnych
obszarow w gminie wynikajace z ustalenn obowiazujgcych plandw miejscowych i studium.
Mapa ta bedzie stanowita zatacznik do niniejszej oceny. Dodatkowo na tej mapie zostang
zaprezentowane diagramy przedstawiajgce procentowy udziat poszczegodlnych funkgji (bilans
zagospodarowania obszaru na podstawie obowigzujgcych dokumentéw planistycznych) z
podziatem na poszczegdline obreby geodezyjne.

W drugim etapie na niniejszg mape zostang naniesione 4 warstwy:

= warstwa prezentujgca istniejgce zainwestowanie w granicach miasta i gminy,

= warstwa prezentujgca wnioski w sprawie zmiany zagospodarowania terenu, ktdre

zostaty ztozone do Urzedu Miejskiego w Kartuzach w latach 2005 — 2015,

= warstwa prezentujgca granice obowigzujgcych planéw miejscowych,

* warstwa prezentujgca granice planéw miejscowych bedgacych w trakcie sporzgdzania.
W trzecim etapie zostanie dokonana analiza polegajaca na porédwnaniu wszystkich ww.,
danych, a jej wyniki zostang zaprezentowane w formie graficznej i tekstowe] z podziatem na
poszczegolne obreby geodezyjne, za wyjatkiem miasta Kartuzy, dla ktérego powstanie jedna
mapa zbiorcza, bez podziatu na obreby geodezyjne.
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Ze wzgledu na toczacy sie procedure zmiany studium, z przedmiotowej analizy
zostang wytgczone decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na terenie Miasta i Gminy Kartuzy rocznie
wydawanych jest srednio ok. 300 decyzji o warunkach zabudowy i ok. 50 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wydanie decyzji dla danej nieruchomosci nie
przesadza o realizacji konkretnej inwestycji w granicach tej nieruchomosci, poniewaz dla
jednej nieruchomosci mozna wydac kilka decyzji ustalajgcych warunki zabudowy dla réznego
rodzaju inwestycji. Uwzglednienie zatem wszystkich wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w niniejszej analizie mogtoby prowadzi¢ do znieksztatcenia jej wynikéw. Z
pewnoscig samo poréwnanie obowigzujacego studium z wydanymi warunkami zabudowy
nie powinno stanowic¢ podstawy do decyzji o redefinicji polityki przestrzennej w gminie.
Niemiej jednak, z uwagi na brak wymogu zgodnosci wydawanych warunkéw zabudowy z
obowigzujgcym studium, istotne jest zweryfikowanie wszystkich wydanych decyzji o
warunkach zabudowy na etapie sporzgdzania zmiany studium, co zostato uczynione. Pozwoli
to unikng¢ problemoéw na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Cel Nr Il zostanie natomiast osiggniety poprzez podziat obowigzujgcych w granicach Miasta i
Gminy Kartuzy dokumentow planistycznych wg daty ich uchwalenia i poréwnanie ich z
wymogami zmieniajagcych sie na przestrzeni lat przepiséw z zakresu planowania i
zagospodarowania przestrzennego w granicach w jakim wymaga tego art. art. 32 ust. 3
wspomnianej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ostathim etapie oceny zostanie przygotowana propozycja wieloletniego programu
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie
wynikéw ww, analiz.

Jest to pierwsza ocena aktualnosci studium i plandw miejscowych, dlatego zdecydowano o
uwzglednieniu w niej 10-letniego przedziatu czasowego.

3. Aktualna sytuacja planistyczna w Miescie i Gminie Kartuzy.

Miasto i Gmina Kartuzy posiada Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone Uchwatg Nr XXXV1/296/97 Rady Miejskiej w
Kartuzach z dnia 24 czerwca 1997r, ktare zostato zmienione nastepujgcymi uchwatami:

= Uchwatg Nr XXVII/390/2005 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 06.07.2005r. (zmiana
catosciowa);

» Uchwatg Nr XVI/176/07 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 27.12.2007r;
= Uchwatg Nr XX1/253/08 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 25.06.2008r.
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Na terenie Miasta i Gminy Kartuzy obowigzujg aktualnie 142 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Ich wykaz przedstawiony jest ponizej (tabela 1). Wykaz
powstat na podstawie danych z Systemu Informacji Przestrzennej Miasta i Gminy Kartuzy. W
tabeli uwzgledniono réwniez numer uchwaly uchwalajgcej wraz z podaniem daty jej
podjecia. Ta data jest istotna z punktu widzenia oceny zgodnosci poszczegdlnych plandw z
obowigzujgcymi przepisami prawa. W rozdziale 5 niniejszej analizy przedstawiono wszystkie
zmiany przepiséw art, 151 16 ust. 1 wraz z podaniem dat ich wprowadzenia lub zmiany. Dane
te pozwaolg wskazac potencjalny zakres nieaktualnosci poszczegdlnych plandw miejscowych.

Tabela. 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

NG| e -- - . R
ponadkuwv - Numer uchwaty 2 SN - Nazwa planu ) ; Uwagi
Zmiany miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego ; .
. . plan nieobowigzujacy
Uchwata gminy Kartuzy ocbejmujgce: - dz. 197/4, e
001 XX11/181/96 z dnia 197/3, 195/5 w tapalicach - dz. 199/4 w :
1996-03-12 tapalicach - dz. 74/1, 74/2 w tapalicach - HRRRBWEIE PNy
dz. 256/7, 256/8 w Kietpinie - dz, 343/10, Ml
343/12 w Mirachowie dz. 175/3 w Borowie
Wehwals Miejscowy plan zagospodarowania
002 XXXI11/285/97 z .
dnia 1997-03-18 przestrzennego centrum wsi Grzybno
Zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kartuzy i miejscowego planu ogdlnego
Uchwata zagospodarowania przestrzennego miasta
003 XLV/369/98 z dnia Kartuzy dotyczace lokalizacji gminnego
1998-03-31 sktadowiska odpaddw komunalnych wraz z
zapleczem technicznym i towarzyszacy
infrastruktura oraz wskainikowa strefa
ochronng w Kartuzach - Grzybnie
Miejscowy plan zagospodarowania
Uchwata przestrzennego miasta Kartuzy obejmujacy plan nieobowiazujacy
. dziatki; 28/2, cz. 27/2, cz. 162/2, c2.87, cz. w zakresie
004 XLV/378/98 z dnia ; :
167, cz.lll, cz.110, cz. 120, 109, cz. 108 - rejon opracowania planu
Bt skrzyzowania ul. Pitsudskiego i ul. Gdanskie] w 1051139
Kartuzach
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
005 XLV/371/98 z dnia | przestrzennego miasta Kartuzy obejmujacy cz.
1998-03-31 Dz. 39/7 przy ul. Zamkowej w Kartuzach
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Uit Miejscowy plan zagospodarowania plan nieobowigzujacy
rzestrzennego miasta Kartuzy obejmujacy cz, w zakresie
e Kivpreso ks F’Dz 63/2 oificn j w Kart za:h r; ulja3V e} opracowania planu
1998-03-31 ik Eiviamamn ik e gk
Maja 797135
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kartuzy obejmujacy
Uthwata dziatki nr cz. 107, 120, 121, 299, 257, cz. 123, | plan nieobowiazujacy
cz, 116, cz, 117, 118, 119, cz. 114/1, cz. 114/2, w zakresie
007 XLV/373/98 z dnia / / .
OBR S cz. 113, cz. 111/5, 112, 286/3, 286/1, 286/2, opracowania planu
287, 109, 108/1, 108/2, 110/1, 110/2 w 119
rejonie ulic Majkowskiego, 3-go Maja,
Sambora w Kartuzach
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
008 XLV/370/98 z dnia przestrzennego miasta Kartuzy obejmujacy
1998-03-31 dz. 124/2 przy ul. Pitsudskiego w Kartuzach
Miejscowy plan zagospodarowania ﬂ{
— Uchwata I11/19/98 z " P
rzes nego gminy Kartu ejmujacy dz.
dnia 1998-1222 | © ORI S e v
Nr 223/1 we wsi Dzierzaino
Miejscowy plan zagospodarowania
Uchwata I11/21/98 z ) YR - easp : _[
010 . przestrzennego gminy Kartuzy obejmujacy dz.
dnia 1998-12-22 . . .
Nr 258 i 259 we wsi Staniszewo
Miejscowy plan zagospodarowania
g1 Uchwata XI/143/99 przestrzennego dziatek nr 342/1, 341/5,
z dnia 1999-08-07 341/6, 341/2, 341/7 859, 860, 861, 862, 340,
339/2, 339/3, (d.339/1), 789 we wsi Kietpino
plan niecbowigzujacy
- Uchwata XI/147/99 Miejscowy plan zagospodarowania w zakresie
z dnia 1999-09-07 przestrzennego dziatki 65/27 we wsi Grzybno opracowania planu
136
plan nieobowigzujacy
013 Uchwata X1/148/99 Miejscowy plan zagospodarowania w zakresie
z dnia 1999-09-07 przestrzennego dz. Nr 39/2 we wsi Grzybno opracowania planu
136
8 Uchwata XI/149/99 Miejscowy plan zagospodarowania
z dnia 1999-09-07 przestrzennego dziatki nr 29 we wsi Kaliska
Miejscowy plan zagospodarowania
015 el s ( rzestrzjenne Vc:pdz'afelfnrl:;[}sfs 308/6 w
i 3 e
z dnia 1999-09-07 : 8 -
wsi Kietpino
016 Uchu.;ata X1/151/39 Miejscowy plan zagospodarowania
2 dnfa 1999-69-07 przestrzennego dziatek nr 332/21-35i cz. Dz.
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320/20 we wsi Kietpino

017

Uchwata XI/152/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatki 599/22 (obecnie
599/23 i 599/24) we wsi Kietpino

018

Uchwata XI/153/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 177/2 we wsi Mezowo

019

Uchwata X1/154/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 144/3 we wsi tapalice

020

Uchwata XI/155/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 284 i 158/6 we wsi
tapalice

021

Uchwata X1/156/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatki 227/4 we wsi tapalice

022

Uchwata XI/157/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 358/2, 358/5, 358/7,
358/8 i cz.358/6 we wsi Prokowo

023

Uchwata X1/158/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 310/11 we wsi Prokowo

024

Uchwata X1/159/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 37/15 we wsi Staniszewo

025

Uchwata X1/161/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 7/117/2 we wsi Kaliska

026

Uchwata XI/162/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 351/8 we wsi Kietpino

027

Uchwata XI/164/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 863, 864, 374/1icz. 378
we wsi Kietpino

028

Uchwata XI/165/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 32/9 i cz. 32/10 we wsi
Kietpino

029

Uchwata XI/167/99
z dnia 1999-09-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 40/4 we wsi Sianowska
Huta

030

Uchwata Xv/211/99
z dnia 1999-12-28

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Kartuzy dla
dziatek 158/16, 1 58/20i cz, 158/21
potozonych w tapaticach

Id: 3C804DA1-909E-46AD-9D4F-6CCO1F688991, Uchwalony
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Id: 3C804DA1-909E-46AD-9D4F-6CCO1F688991, Uchwalony

Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
031 XVI/224/00z dnia | przestrzennego fragmentu gminy Kartuzy dla
2000-02-01 dz. Nr 10/20 w Mezowie
lan nieobowigzujgc
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania F w zakres?e Y
032 XVII/247/00 2 dnia | przestrzennego Mezowo obszar dzialek 19/2, .
. opracowania planu
2000-04-25 21,31 gmina Kartuzy
104
Ut ot S IS, B
rzestrzennego dla dziate ; s p
033 XIX/257/00zdnia | © e s
48/8 potozonych w miescie Kartuzy ul. Przy
2000-06-27
Torach
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania plan nieohowigzujacy
034 ¥X11/300/00 z dnia prz’e?trz.en:eiorfla poiu‘dnio::o—\:szhlodnlrj. W zak::hesier
5 a5ta -re f u
S000-68:59 czesci miasta Kartuzy -rejon ulicy Koscierskiej opracowania plan
- obszar 1 74
Miejscowy plan zagospodarowania
i rzestrzennego dla poludniowo-wschodniej
45 AN 20%(003 Aty - sci miasta iartu ’ ej . Koscierski 'J
CzZ mi Zy = rejon ul, e el =
2000-08-29 § i J
obszar 2
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
036 XXI11/316/00 z dnia przestrzennego ,Brodnica Gérnacz.dz.nr
2000-10-10 273/1, gmina Kartuzy"
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
037 XX111/317/00 z dnia | przestrzennego dla dziatki nr 329/3 potozonej
2000-10-10 w Dzierzgznie, gmina Kartuzy
lan niechowigzujgc
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania H nl\?:a:re; iRy
e
038 XXIV/346/00 z dnia | przestrzennego dla dz. 193/4 i 193/5 oraz cz. )
) o opracowania planu
2000-11-28 Dz. 255/5 potozonych w Mezowie, N
Uchwata Migjscowy plan zagospodarowania
039 XXIV/347/00 z dnia | przestrzennego obejmujacy dz. 199/10 we wsi
2000-11-28 tapalice gm. Kartuzy
Uchwala Miejscowy plan zagospodarowania
040 XXIV/348/00 z dnia | przestrzennego dla dz. 353/7 i 353/9 we wsi
2000-11-28 Kietpino
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
041 XXIV/349/00 z dnia | przestrzennego dla dziatek 110/6 i 110/14 we
2000-11-28 wsi Borowo
042 Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
XXIV/350/00 z dnia przestrzennego dla dz. 131/4, 131/5 we wsi
Strona 9z 60
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2000-11-28 Borowo
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
043 XXIV/351/00 z dnia przestrzennego dla dz. 90/6 i 90/7 we wsi
2000-11-28 tapalice
Uchwata Miei | q .
co a a
044 XXIV/352/00 z dnia . t'e’s szlnjag;’;po am‘f";”'
n I W
2000-11-28 przestrzennego dla dz we wsi Mezowo
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
045 XXIV/353/00 z dnia | przestrzennego dla dz. 271/9 we wsi Brodnica
2000-11-28 Gorna
Uchwala Miei | d .
COW' an zagos
046 XXV/384/00 z dnia l‘?sz e c: Zg 12 : ar;“'a:'a‘
2000-12-23 przestrzennego dla dz. w Smetowie
ety Miejscowy plan zagospodarowania
047 XXV/381/00 z dnia ot ) Vpdl p gs;’, eere
nego 4 aC
2000-12-28 przestrzennego dla dz. 53 i 56 w Kalis
Wehuvaa Miejscowy plan zagospodar ia
owani
0as e it rzest j nneyopdla dzglzp3f'1 Smetowi
Zestrz - wie
2000-12-28 . e Vel
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
049 XXV/383/00 z dnia przestrzennego dz. 326/4, 326/5, 326/6,
2000-12-28 321/3 w Mezowie (Burchardztwie)
Uchwata Kiféa | d )
iejscowy plan zagospodarowania
o KRR sl rzestrjzsenma-v z dlad ; 25p9;'3 Mezowie
aaz. |
2000-12-28 P 8 PR
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
051 XXV/385/00 z dnia przestrzennego dz.232/2 potoionej w
2000-12-28 tapalicach
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
052 XXVI/389/01 z dnia przestrzennego Staniszewo cz. Dz. 35 204,
2001-03-20 gmina Kartuzy
Uhivisi Mlte'jscowy plfan zagostpodarow:mz:
rzestrzennego fragmentu gminy Kartu
93 ROAT/GL ke bp'z e dz'ilk' gzoungzollf\;a 2012;15
I 1 i ’
2001-04-24 SRR SRS I S ey
poloione we wsi tapalice
— Mtiejscowy plfan zagoipodarow:nita
rzestrzennego fragmentu gminy Kartuzy,
054 XXVII/413/01zdnia | P50 i i g i
potozonego we wsi Kietpino dz. Nr 190/1,
2001-04-24
170/17

Id: 3C804DA1-909E-46AD-9D4F-6CCO1F688991. Uchwalony
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Miejsco | d i
Uiy ) igjscowy pbarf. zagospo ar;.‘wama B
rzestrzennego obejmujacego obszary czesci
e oijaas/orz | F dziatek nrg 1005{81 Jqci fgn< : 10\;;4(@
e ara Ziaikl n
dnia 2001-06-26 ; ) ; .
potozone we wsi Prokowe, gmina Kartuzy
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
056 XXVII/446/01 z przestrzennego dla fragmentu dz. 172 i dziatki
dnia 2001-06-26 171 obr. Sianowa gm. Kartuzy
lan nieobowigzujac
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania P w zakresiae oy
057 XXX/483/01 z dnia przestrzennego dla fragmentu dziatki nr )
R opracowania planu
2001-10-30 592/11 w Kietpinie gm. Kartuzy 100
lan niechowigzujac
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania @ - ‘qe IR
sl
058 XXX/484/01 z dnia przestrzennego dla dz. 311/1, 322 w ¥ K
. opracowania planu
2001-10-30 Dzierzaznie gm. Kartuzy 113
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
059 XXX/485/01 z dnia przestrzennego dla dz. 320/13 Kartuzy
2001-10-30 Burchardztwo, gm. Kartuzy
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
060 XXX/486/01 z dnia przestrzennego dla dz. 69 w Kietpinie gm.
2001-10-30 Kartuzy
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
061 XXX/487/01zdnia | przestrzennego dla dz. 262/7 w Mezowie gm.
2001-10-30 Kartuzy
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
062 XXX/488/01 z dnia przestrzennego dla dz. 352/4 w Dzierzagznie
2001-10-30 gm. Kartuzy
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
063 XXX/489/01 z dnia przestrzennego dla dz. 144/7, 144/8 w
2001-10-30 Mezowie gm. Kartuzy
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
064 XXXI11/516/01 z dnia | przestrzennego dla dz. Nr 6 obr. Mezowo gm.
2001-12-27 Kartuzy
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
065 XXXI1/517/01 z dnia | przestrzennego dla dz. 156, 157 obr. Mezowo
2001-12-27 gm, Kartuzy
Uchwata Ml | d :
Zd
065 | Xouysiso1zana | MW Bl sgospodaronanie
rzestrzennego % . tapalice
2001-12-27 preesEsaneRp e sl s

Id: 3C804DA1-909E-46AD-9D4F-6CCOIF688991, Uchwalony
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067

Uchwata
XXXI1/531/02 z
dnia 2002-03-19%

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 304/7 w
Dzierzgznie

068

Uchwata
XXXIV/551/02 2
dnia 2002-04-23

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 3251 345/16 w
Prokowie

069

Uchwata
XXXIV/552/02 z
dnia 2002-04-23

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 229/4 w
Prokowie

070

Uchwata
XXXIV/553/02 z
dnia 2002-04-23

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 27/3 w Nowej
Hucie

071

Uchwata
XXXIV/555/02 z
dnia 2002-04-23

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennege dla dz. 309/9 w Prokowie

072

Uchwata
XXXIV/556/02 z
dnia 2002-04-23

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dz. 106/36 w Lapalicach

073

Uchwata
KXXIV/557/02 7
dnia 2002-04-23

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 31/8 w Grzybnie

074

Uchwata
XXXVIII/576/02 z
dnia 2002-09-10

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowo-wschodnie]
czesci miasta Kartuzy — rejon ul. Koscierskiej —
obszar I

plan niecbowigzujacy
w zakresie
opracewania planu
114

075

Uchwata
XXXVIN/580/02 z
dnia 2002-09-10

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz, 189 w Kartuzach ul.
Prokowska

076

Uchwata
XXXVIIN/591/02 z
dnia 2002-09-10

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cz.dz.164/5 w tapalicach

077

Uchwata I11/48/02 z
dnia 2002-12-27

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz.151 w Prokowie

078

Uchwata 111/50/02 z
dnia 2002-12-27

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz.369/3 w Brodnicy Dolnej

079

Uchwala 111/51/02 2
dnia 2002-12-27

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 63/3, 63/5,
63/6,64,65,71/1, cz.dz.63/4 w Kartuzach ul.
Kolejowa/3-go Maja

Id: 3C804DA1-909E-46AD-9D4F-6CCO1F688991. Uchwalony
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Uchwata
VI/80/2003 z dnia
2003-04-16

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 1/6 i cz.dz.100/5 Kartuzy
ul. Sambora

081

Uchwata VII/102/03
z dnia 2003-06-25

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ¢z.dz,524/1 w Brodnicy
Dolnej

082

Uchwata VII/103/03
2 dnia 2003-06-25

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz.144/4 w Mezowie

033

Uchwata VII/104/03
z dnia 2003-06-25

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz.67/9, 67/17, 67/18 w
Kolonii

084

Uchwata X1/182/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 271/2 w Brodnicy Gdrnej

085

Uchwata X1/183/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz.320/12 w Brodnicy Gérnej

086

Uchwata XI/184/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 396/4 w Brodnicy Dolnej

087

Uchwata X1/185/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 203/30, 203/64 w
Sianowie

088

Uchwata X1/186/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 23/3 w Sianowskiej Hucie

089

Uchwata X1/188/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 430/2, 431/2 Prokowie

090

Uchwata X1/189/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarcwania
przestrzennego dz. 168/7, 168/8 w
Pomieczynskiej Hucie

091

Uchwata XI/190/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 34/2, 36, 35/3, 35/4, 35/5
w Pomieczyriskiej Hucie

092

Uchwata XI1/191/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 128 w Mirachowie

093

Uchwata X1.192/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 429 w Mirachowie

094

Uchwata X1/193/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 232 w Mirachowie

Id: 3CRO4DA 1-909E-46 AD-9D4F-6CCUTF688991. Uchwalony
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095

Uchwata X1/196/03
z dnia 2003-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego d2.86/31 w Kartuzach Os.
Wybickiego

096

Uchwata XI1/220/03
z dnia 2003-12-10

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 181/27, 197/8, 198/17 w
Kartuzach Os. Derdowskiego

097

Uchwata Xl1/221/03
z dnia 2003-12-10

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 270/20 w Smetowie

098

Uchwata
XXVI1/407/05 z
dnia 2005-10-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dz. 28/10-13, cz.29 w
tapalicach

099

Uchwata
XXVIII/408/05 z
dnia 2005-10-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Smetowo przy
ul. Polnej i Stoneczne Wzgbdrze

100

Uchwata
XXVIII/408/05 z
dnia 2005-10-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kietpino-
Leszno pomiedzy terenami PKP, ul.
Stonecznag, rzemiedlnicza i Rolniczg

101

Uchwata
XXVIII/410/05 z
dnia 2005-10-07

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Mezowo przy
ul, Jeziornej, Wyzwolenia i Plazowej

102

Uchwata
XKXXVII/487/2006 z
dnia 2006-07-05

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
rejon ulic Bieliriskiego i Dwarcowej

plan nieobowigzujacy
w zakresie
opracowania planu
134

103

Uchwata
XXXVII/488/2006 z
dnia 2006-07-05

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
rejon ul. Sambora i Majkowskiego

plan nieobowigzujacy
w zakresie
opracowania planu
124

104

Uchwata
XXXVI11/489/2006 z
dnia 2006-07-05

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Mezowo

105

Uchwata
XXXVIII/490/2006 2
dnia 2006-07-05

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
obejmujacego dziatki w rejonie skrzyzowania
ul. Pifsudskiego i Gdariskiej

106

Uchwata XXX IX
/529/2006 z dnia
2006-08-30

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kietpino, rejon
ulic Radunskiej i Osiedlowe] w gminie Kartuzy

Id: 3C804DXA1-909E-46AD-9D4F-6CCO1F688991. Uchwalony
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Uchwata VII/51/07 Miejscowy plan zagospodafou:..-an?a
107 . przestrzennego fragmentu wsi Kietpino -
z dnia 2007-03-28
Leszno
Miejscowy plan zagospodarowania
o8 Uchwata IV/74/07 z przestrzennego fragmentu wsi Brodnica
dnia 2007-05-23 Gdrna obejmujgcego teren pomiedzy ul.
Kamienna I ul. Ostrzycka
Miejscowy plan zagospodarowania
56 Uchwata XV/134/07 przestrzennego fragmentu wsi Prokowo
z dnia 2007-11-28 potozonego pomigdzy ul. Rybacka, ul.
Kartuska i ul. Przy Hydroforni
Miejscowy plan zagospodarowania
Uchwata przestrzennego fragmentu wsi Kietpino
110 XVI1/212/08 z dnia ograniczonego ul. Kartuskg, Szkolna,
2008-02-27 Starowiejska i od pétnocy lasem, na terenie
gminy Kartuzy
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Dzierizgzno
Uchwata = : :
114 XVII/213/08 z dnia ograniczonego od z.ac.hodu granica W.St
S—— Mezowo, od potudnia i wschodu granicg
gminy i od pdtnocy linig kolejowa Kartuzy —
Pruszcz Gdaniski, na terenie gminy Kartuzy
Uchwata Zmiany miejscowego planu
112 XVII/214/08 z dnia zagospodarowania przestrzennego
2008-02-27 Staniszewo dziatki nr ew. 388/5, 388/6 i 157/1
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania‘ plan nieobowilazuja}cy
T3 XIX/244/08 2 dnia p'rzestr'zennego f.ra_gmentu \’J\fsn Dz1erzaz_nfa: w zakr.?sne
2008-04-23 rejon ulic Kartuskl.ej., Bocznej i Kaszubskiej w opracowania planu
gminie Kartuzy 128
Zmiany miejscowego planu
Uchwata zagospodarowania przestrzennego dla
114 XX1/254/08 z dnia potudniowo — wschodniej czesci miasta
2008-06-25 Kartuzy "Kartuzy rejon ul. Kosciuszki — obszar
m”
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
115 XXIV/319/08 z dnia | przestrzennego fragmentu wsi Mezowo rejon
2008-10-29 ul. Jeziornej, Podgdrnej, Katowej i Spacerowej
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
116 XXV1/340/08 z dnia przestrzennego fragmentu wsi Kiefpino —
2008-12-17 rejon ul. Dlugiej i Dolnej
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Uchwata
XXVI11/370/09 z
dnia 2009-02-25

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kosy - Bilowo

118

Uchwata
XXVIII/371/09 z
dnia 2009-02-25

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kaliska

119

Uchwata
XXVIII/375/09 z
dnia 2009-02-25

Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke nr ew. 119 pofozong w
Kartuzach przy ul. Majkowskiego

120

Uchwata
XXXVI/434/09 z
dnia 2009-08-26

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kosy

121

Uchwata
XXXVI11/474/09 z
dnia 2009-11-18

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
obejmujacego dziatki nrew. 181/19, 181/22,
181/24 i czesc dziatki nr ew. 181/18 obreb
103

122

Uchwata
XXXVIII/475/09 z
dnia 2009-11-18

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy -
rejon jeziora Klasztornego Matego

plan nieobowigzujacy
w zakresie
opracowania planu
138

123

Uchwata
XLI/521/10 z dnia
2010-04-28

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy —
rejon jeziora Karczemnego i Mielonko

124

Uchwata
XLI/522/10 z dnia
2010-04-28

Zmiany miejscowega planu
zagospodarowania przestrzennego frag.
miasta Kartuzy — rejon ul. Sambora,
Majkowskiego

125

Uchwata
XLI/523/10 z dnia
2010-04-28

Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego frag.
miasta Kartuzy obejmujgcego dziatke nr 100/2
i cz. dziatki nr 100/5 potozonych w Kartuzach
przy ul. Stonecznej

126

Uchwata
XLI/524/10 z dnia
28.04.2010r,

Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Dzierzazno ograniczonego od zachodu
granica wsi Mezowo, od potudnia i wschodu
granicg gminy i od pétnocy linia kolejows
Kartuzy — Pruszcz Gdanski, na terenie gminy
Kartuzy

Id: 3C804DA1-909E-46AD-9D4F-6CCO1F688991, Uchwalony

Strona 16 z 60




OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBOWIAZUJACYCH W GRANICACH MIASTA | GMINY KARTUZY (2014r, — 2018r.)

Zmiany miejscowego planu

Uchwata zagospodarowania przestrzennego fragmentu
127 XL1/525/10 z dnia wsi Kietpino ograniczonego ul. Kartuska, ul,
28.04.2010r. Szkolna, ul. Starowiejska i od pétnocy lasem,
na terenie gminy Kartuzy
Zmiany miejscowego planu
128 Uchwata I11/24/10 z | zagospodarowania przestrzennego fragmentu
dnia 2010-12-22 wsi Dzierzazno rejon ulic Kartuskiej, Bocznej i
Kaszubskie] w gminie Kartuzy
Zmiany miejscowego planu
T Uchwata I11/25/10 2 zagospodarowania przestrzennego dla dz.
dnia 2010-12-22 329/3 potozonej w Dzierzgznie w gminie
Kartuzy
Zmiany miejscowego planu
130 Uehwata llli26/102 zagos odar:wa} J rzesirzZnne dla
| Q
dnia 2010-12-22 o oo s
dz.351/8 we wsi Kietpino w gminie Kartuzy
Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dz.
Uchwata I11/27/10 z e P ' §
131 dnia 2010-12-22 342/1, 341/5, 341/6, 341/2, 341/7, 8589, 860,
861, 862,340, 339/2, 339/3, (339/1), 789 we
wsi Kietpino w gminie Kartuzy
Zmiany miejscowego planu |
132 Uchwata I11/28/10 z | zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
dnia 2010-12-22 320/13 obr. Kartuzy Burchardztwo gminy
Kartuzy
Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragment
Uchwata 111/29/10 z i ) ere . . g_m !
133 A gminy Kartuzy polozonego we wsi
dnia 2010-12-22 . 2 e
Pomieczyiiska Huta dziatki nr 34/2, 36, 35/3,
35/4, 35/5
Uchwata Zmiany miejscowego planu
134 XI1/205/2011 z dnia | zagospodarowania przestrzennego Kartuzy ul,
2011-11-16 3-go Maja/Dworcowa
Uchwata Zmiany miejscowego planu
135 X11/206/2011 z dnia zagospodarowania przestrzennego Kartuzy
2011-11-16 ul.3-go Maja cz.dz, 63/2
e Miejscowy plan darowani
| 9] O arg }
136 X11/219/2011 z dnia ?SC L ¢ - SF:O 1" G ;
rzestrzennego fragmentu wsi Grzybno
2011-12-21 RIEETITENREEO RRINERY Gl
137 Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
XIV/238/2012 2 przestrzennego fragmentu wsi Dzierzgzno
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dnia 2012-02-08 rejon ul. Kartuskiej, Szpitainej

Wbt Zmiany Imiejscowego planu
138 XV/253/2013 2 dnia zagonspodarowanra F:rze‘str‘zennego fragmentu
2012-03-16 miasta Kartuzy rejon jeziora Klasztornego
Matego
Uchwata Miejscowy plan zagospodarowania
140 XLII/569/2014 z przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
dnia 2014-08-27 pomiedzy ul.3-go Maja a ul. Kolejowa
T Zmiany 'miejscowego planu
141 VI/48/2015 2 dnia zagc.nspa:.'da‘royvan;a Frzestrzennego fr?gmentu
2015-03-11 wsi Dzierzgzno gmina Kartuzy dla dziatek nr
463/1, 339/4 oraz 339/5
Uchwata Zmiany miejscowego planu
142 X/120/2015 zdnia | zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
2015-09-17 109/1, 108/2 pofozonych w Kartuzach obr, 8

~ Zrédto: Opracowanie wfasne na podstawie danych z Systemu Informacji Przestrzennej Gminy i Miasta Kartuzy

Ponadto aktualnie prowadzonych jest 6 procedur sporzgdzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego na podstawie nastepujacych uchwat:

1.

Uchwata Nr XVII/286/2012 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 20 czerwca 2012r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Mezowo;

Uchwata Nr XLII/553/2014 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 18 czerwca 2014r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centrum wsi Grzybno;

Uchwata Nr 1V/27/2015 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 stycznia 2015r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulic Bielinskiego, Dworcowej i 3-go
Maja;

Uchwata Nr 1V/28/2015 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 28 stycznia 2015r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon dworca kolejowego;

Uchwata Nr XI11/167/2015 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 27 listopada 2015r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy — rejon ulic Sambora i Majkowskiego;
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6. Uchwata Nr XIII/168/2015 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 27 listopada 2015r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy — rejon Jeziora Klasztornego Matego.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja facznie
5,4% powierzchni gminy Kartuzy. W samym miescie wskaznik ten ksztattuje sie na poziomie
30,6%. W celu ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na pozostatym
obszarze, nieobjetym ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw, wydawane s3
decyzje o warunkach zabudowy. Urzad Miejski w Kartuzach wydaje rocznie érednio ok. 300
decyzji o warunkach zabudowy i ok. 50 decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

4. Analiza zgodnosci dokumentéw planistycznych ze stanem
faktycznym zagospodarowania przestrzeni oraz wnioskami o zmiane
tego zagospodarowania.

Analiza zostata wykonana w formie graficznej. Dla kazdego obrebu zostaty
wygenerowane mapy, na ktorych zaprezentowane sg nastepujgce dane:

1. Przeznaczenie terendw na podstawie obowigzujacych dokumentéw planistycznych
(planéw miejscowych i studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego).

2. Istniejgce zagospodarowanie terenu, ustalone na podstawie topograficznej bazy danych.

3. Whnioski o zmiang zagospodarowania terenu, ktére zostaty ztoione do Urzedu
Miejskiego w Kartuzach w latach 2005-2015 (wnioski sg prezentowane wraz z numerem,
ktéry odpowiada numerowi porzadkowemu wniosku z tabeli nr 2).

4. Granice opracowania obowigzujacych planéw miejscowych (plany miejscowe sa
prezentowane wraz z numerem, ktory odpowiada numerowi porzgdkowemu planu z
tabelinr 1),

5. Granice projektow plandw miejscowych, bedacych aktualnie w opracowaniu.

Analiza tresci zawartej na poszczegdlnych mapach pozwala na okreélenie:

1. Bilansu zagospodarowania obszaru w poszczegdlnych obrebach wynikajacy z
obowigzujacych dokumentdéw planistycznych.

2. Stosunku zainwestowanych terendéw do terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie
na podstawie obowigzujacych dokumentdw planistycznych.

3. Niezgodnosci ustalenn wynikajacych z obowigzujacych dokumentéw planistycznych w
stosunku do istniejgcego zainwestowania (granice terendw potencjalnie przeznaczonych
do zmiany badz sporzadzenia dokumentow planistycznych).
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4, llosci, rozmieszczenia i rodzaju wnioskow w sprawie zmiany zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do przeznaczenia terendw okre$lonego na podstawie
obowigzujgcych  dokumentéw  planistycznych  (granice terendéw  potencjalnie
przeznaczonych do zmiany badz sporzadzenia dokumentdw planistycznych).

Ponizej prezentowana jest tabela (tabela 2) wnioskdow o zmiane zagospodarowania, ktore
zostaty zfozone w Urzedzie Miejskim w Kartuzach w latach 2005 — 2015. Whnioski te
zamieszczone sg rowniez na poszczegolnych mapach, o ktérych mowa wyzej. Kazdy wniosek
na mapie ma nadany numer porzadkowy, ktdry jest tozsamy z numerem wniosku podanym
w ponizszej tabeli. W tabeli podane sg réwniez symbole dotyczace wnioskowanego
przeznaczenia. Symbole s3 zbiezne z symbolami stosowanymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Niektére wnioski dotyczyly ogdlnego przeznaczenia na
cele budowlane lub wskazywaty na wiele funkcji (czesto pozostajacych ze soba w konflikcie)
— w takim przypadku rowniez funkcja byta oznaczana symbolem ,b"” — oznaczajgcym ogdlnie
przeznaczenie na cele budowlane.

Tabela. 2. Wnioski o zmiane zagospodarowania obszaru ztozone do Urzedu Miejskiego w
Kartuzach w latach 2005-2015.

Numer % " Data Nr EUDKCIQ (symbol
wniosku | wniosku dziatki | wmoskowane_go : : Obrel
: ORI przeznaczenia) ;

1 03.01.2005 44521 b Brodnica Dolna

2 12.01.2005 491 MN Kietpino

3 12.01.2005 568 MN Kietpino

4 12.01.2005 493 MN Kielpino

5 28.02.2005 143/1 b Mezowo

6 15.03.2005 29 MN tapalice

7 15.04.2005 419/13 U Brodnica Dolna

8 22.05.2005 208/40 b tapalice

9 12.01.2005 466 MN Kietpino

10 07.05.2005 134/2 DZL Kartuzy

11 15.06.2005 208/39 b tapalice

12 25.05.2005 3311 RUA Dzierzazne

10

13 11.08.2005 3 DZL Staniszewo

14 30.08.2005 114/8 MN tapalice
204/3
204/4 )

15 30.08.2005 e b tapalice
204/6

16 19.10.2005 64 b

17 26.10.2005 390/7 MN Staniszewo
154/1 RU/RM

18 08.11.2005 tapalice
840/1 MN/WU/P
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19 04.04.2006 600/1 RM Prokowo
20 02.06.2006 e MN Sitno

49/22
21 29.06.2006 | 266/64 RM lub MN Kietpino
22 03.07.2006 | 234/29 MN tapalice
23 03.08.2008 302/3 b Prokowo
24 10.08.2006 | 216/38 MN Sianowo
25 23.08.2008 4551 ML Brodnica Dolna
26 05.09.2006 270/25 MN/U Smetowo
27 20.09.2006 345/66 MN Brodnica Dolna

7/204

8/204

9/204

10/204

11/204

12/204
28 04.10.2008 15494 b tapalice

14/204

15/204

16/204

17/204

18/204

19/204

20/204
29 30.10.2006 379/5 MN Mirachowo
30 23.10.20068 | 358/23 U Prokowo

35
31 05.01.2007 j? MN tapalice
42

32 22.03.2007 3797 MN Mirachowo
33 11.04.2007 199/15 b tapalice
34 31.05.2007 174 MN Mezowo
35 06.06.2007 195/2 MN Kielpino
36 19.06.2007 177/10 MN Mezowo
37 29.06.2007 | 216/43 ML Sianowo
38 27.08.2007 | 216/24 ML Sianowo
39 17.08.2007 | 209/22 ML tapalice
40 03.09.2007 302/3 RUA Prokowo
41 10.09.2007 200/9 b Lapalice
42 18.09.2007 | 203/52 ML Slanowo
43 01.10.2007 190/4 MN Borowo
44 15.10.2007 201/2 ML Reboszewo
45 15.10.2007 20111 ML Reboszewo
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46 14.11.2007 204/11 b tapalice
47 19.11.2007 531/6 b Brodnica Dolna
48 4.12.2007 118/2 b Bacz
49 4.12.2007 118/3 b Bacz
50 18.12.2007 245 MN/U Kartuzy
51 24.09.2007 122 b Reboszewo
52 31.01.2008 336/8 b Kietpino
53 04.02.2008 46 KDP Grzybno
54 31.01.2008 130/2 MN Smetowo
55 22.01.2008 173 MN/U Smetowo
56 18.02.2008 | 203/51 ML Sianowo
57 21.03.2008 199/15 MN tapalice
58 01.04.2008 383/4 MN Staniszewo
59 27.03.2008 94/8 KD Kartuzy
60 04.04.2008 | 216/43 ML Sianowo
61 07.04.2008 | 216/24 ML Sianowo
62 10.04.2008 216/25 b Sianowo
63 14.04.2008 | 203/45 MN Sianowo
64 08.04.2008 123 MN Sitho
65 20.05.2008 41/3 b Prokowo
66 06.05.2008 116 MN/U Kartuzy
67 30.04.2008 106/25 KDW tapalice

9/11

KDW

68 25.05.2008 Ll Sitno

9112

9/10 =
69 18.06.2008 63/8 MN Sitno
70 16.06.2008 37 RM Grzybno
Kl 27.06.2008 279 MN Kielpino
72 01.08.2008 3/8 MN Mezowo
73 03.09.2008 318 MN Smetowo
74 05.08.2008 27/4 RM Nowa Huta
75 19.09.2008 273/2 u Kartuzy
76 16.01.2009 2021 b tapalice
77 03.02.2008 i MN Grzybno

274119

78 05.02.2009 358 MN Mezowo
79 23.03.2009 LA U tapalice

102
80 26.03.2009 211 MN Brodnica Gérna
81 07.07.2009 205 MN Kartuzy
82 07.07.2009 = MN Kartuzy

204
83 06.08.2009 417 b tapalice
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844/1
4/3
84 25.09.2009 4212 ML Sitno
85 29.09.2009 27/4 RM Nowa Huta
86 22.10.2008 | 385/12 MN Kielpino
87 21.09.2009 532 MN Brodnica Dolna
88 06.11.2009 179/27 U/MN Borowo
89 06.11.2009 356/6 U/MN Mirachowo
90 10.11.2009 41/4 MN Glusino
91 01.12.2009 14 MN Grzybno
92 14.12.2009 54/25 ML Sitno
93 15.12.2009 20/4 MN Kartuzy
94 22.12.2009 322/28 MN Brodnica Gérna
19/1
95 14.01.2010 18/17 RUA Kartuzy
18/4
96 15.01.2010 UL RUA Kartuzy
19/6
97 03.02.2010 316 ML Brodnica Garna
98 03.03.2010 355 MN Grzybno
99 06.04.2010 = MN tapalice
12/6
100 16.08.2010 202 MN Kartuzy
101 06.10.2010 il b Brodnica Dolna
666
102 26.10.2010 90/3 MN Grzybno
103 27.11.2010 159/8 MN Prokowo
104 29.10.2010 586/4 MN Kietpino
1591
300/2
304
307
308
303/2
104 27.12.2010 sl b Prokowo
159/2
159/3
276
294
295
3001
498
105 08.04.2011 204 RM tapalice
28/8
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149
106 14.04.2011 —— b Sitno
150
406/1
107 10.06.2011 MN Mirachowo
4086/2
108 19.07.2011 51/6 MN Sitno
109 12.08.2011 182 b Kielpino
110 30.09.2011 401 MN/U Dzierzgzno
110 30.09.2011 410 MN/U Dzierzazno
111 20.12.2011 77 b Mirachowo
16/63
112 09.01.2012 MN Kartuzy
16/64
88/14
113 10.01.2012 MW/U Kartuzy
88/15
114 17.01.2012 54/40 b Sitno
412
115 06.02.2012 13 MN/U Dzierzgzno
116 28.02.2012 51/28 b Sitho
117 15.06.2012 362 MN/U Mezowo
118 15.06.2012 365 MN/U Mezowo
119 20.07.2012 1/6 MN/U Kartuzy
120 31.07.2012 364 MN/U Mezowo
101
102
121 02.08.2012 258 U tapalice
259
261
122 13.08.2012 40/3 b Kartuzy
123 20.09.2012 65/41 MN tapalice
124 18.01.2013 65/42 MN/U Grzybno
401
125 26.03.2013 b Dzierzazno
410
126 02.04.2013 317/2 U Mirachowo
246/5
127 29.04.2013 a8 P Dzierzgzno
128 09.12.2013 23417 U tapalice
52/3
129 03.04.2012 MW Kartuzy
52/2
130 21.03.2014 193/23 MN Mezowo
131 30.05.2014 56/2 MW Kartuzy
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132 06.06.2014 182 b Kielpino

16/71
16/74
133 30.04.2014 MN Kartuzy
16/66

16/67

134 08.09.2014 334/3 MN Kielpino

135 14.10.2014 47/4 b Kartuzy

123/12
136 15,10.2014 |—— MN Pomieczynska Huta
134/3

137 23.10.2014 45/23 RUA Kartuzy

138 27.10.2014 g1/ MN Pomieczynska Huta

19/3 MN
139 24.02.2014 19/5 i Kartuzy
19/6

11213
112/2
1121
107/2
107/3
107/4
140 06.11.2014 107/5 MN/U Borowo
107/6
1077
107/8
107/9
107/10
107/11

141 10.11.2014 | 246/11 b Brodnica Gorna

142 30.12.2014 65/40 MN/U Grzybno

6371
637/2
637/3
143 05.02,2015 MN/U Grzybno
637/4
837/10

638/7 |

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kartuzach.

Ponizej przedstawiona jest graficzna analiza zgodnosci dokumentéw planistycznych ze
stanem faktycznym zagospodarowania przestrzeni oraz wnioskami o zmiane tego
zagospodarowania w podziale na poszczegélne obreby w gminie Kartuzy oraz Miasto
Kartuzy.
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R - tereny rolnicze
B 2Lty
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U — tereny zabudowy ustugowej
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magazynow
R - tereny rolnicze
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Wnioski o zmiang zagospodarowania terenu
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RM - tereny zabudowy zagrodowe] w
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I:l RUA - tereny zabudowy agroturystycznej

U - tereny zabudowy ustugowej
"l “ tereny budowlane
Przeznaczenie terenéw na podstawie
obowiazujacych dokumentow planistycznych
g "_' MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

m MNIU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej

" ML-tereny zabudowy letniskowei

et
- U - tereny zabudowy uslugowej

- P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow

R - tereny rolnicze

- ZL - lasy

7 DZL - tereny przeznaczone do zelesienia i
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5. Analiza zgodnosci studium i planéw miejscowych z wymogami
wynikajgcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, [w
sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych] rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 1i2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

W odniesieniu do studium obowigzujg przepisy art. 10 ust. 1 i 2. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy zostato
uchwalone w 1997r.,, a wiec jeszcze pod rzgdami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pdzn. zm.). Nastepnie
zostato catoSciowo zmienione w 2005r. i w matym fragmencie w latach 2007 i 2008.
Obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata przyjeta w
2003r. i od tego czasu przepisy art. 10 ust. 1 i 2 podlegaty licznym zmianom. W aktualnym
ksztatcie maja nastepujgce brzmienie (zmiany zostaty zaznaczone kolorem czerwonym, wraz
z podaniem daty ich wprowadzenia):

W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego; [zmieniono 9/2015r — poprzednie brzmienie: stanu Srodowiska, w
tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych
oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego]

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez qudyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych; [dodano w 9/2015r]

5) warunkoéw i jakosci Zzycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mazliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci: [zmieniono
11/2015r. — poprzednie brzmienie nie okreslato szczegétowo co nalezy uwzglednic przy
ustalaniu potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy]

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osSrodka wojewddzkiego,
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¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobdw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla; [zmieniono
11/2013r. — poprzednie brzmienie: wystepowania udokumentowanych 2162 kopalin oraz
zasobow waéd podziemnych]

12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej [dodano 08/2010r]

2. W studium okresla sie w szczegdinosci:

1) uwezgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d: [dodano 11/2015r]

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego, [zmieniono 09/2015r. — poprzednie brzmienie:
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow]

b) kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy,

2) (uchylony); [uchylono 11/2015r]

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; [zmieniono 11/2015r. — poprzednie brzmienie:
obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk]

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
7) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewadztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziafu nieruchomosci, a takZze obszary przestrzeni
publicznej; [zmieniono 11/2015r. — poprzednie brzmienie: obszary, dla ktorych obowiazkowe
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jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takZe obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej; Do 05/2007 obowigzywat
parametr 2000m2. Jednoczesnie 9/2015 w art. 3a niniejszej ustawy powrdcono do tego
parametru 2000m2 nakazujgc jednoczesnie lokalizacje takich obiektéw tylko i wytacznie na

podstawie planu miejscowego]

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niefesne;

10) kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
[zmieniono 03/2011r. — poprzednie brzmienie: obszary naraione na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych]

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z poin. zm.);
14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; [zmieniono
11/2015r. — poprzednie brzmienie: obszary wymagajgce przeksztafcen, rehabilitacji lub
rekultywacji]

14a) obszary zdegradowane; [dodano 11/2015r]

15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowani | potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie. [zmieniono 09/2014r. — poprzednie brzmienie:
inne obszary problemowe, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.]

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktdrych rozmieszczone
bedqg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie. [dodano
08/2010r]

Najwieksza zmiana w omawianych przepisach zostata wprowadzona ustawa z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015, poz.1777). Ustawa ta nie zawiera
przepisow przejsciowych. Nakazuje, przy wyznaczaniu kierunkow i wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegdlnych terendw, uwzglednianie bilansow
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Bilans ten ma by¢ wykonany zgodnie z art. 10 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. opierac sie na analizach
ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognozach  demograficznych i
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mozliwosciach finansowych gminy. Zaréwno czynniki ekonomiczne, $rodowiskowe czy
spoteczne, a takie mozliwosci finansowe czy tez prognozy demograficzne podlegajg
nieustannym zmianom, co warunkuje (przy obecnych przepisach) systematyczng aktualizacje
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W gminach, w
ktérych pokrycie miejscowymi planami jest niewielkie, a wystepuje duzy ruch inwestycyjny
regulowany przez decyzje o warunkach zabudowy ma to szczegdlne znaczenie. Rozwdj
zabudowy w oparciu o warunki zabudowy jest pod mniejszg kontrolg niz ten realizowany na
podstawie plandw miejscowych, poniewaz decyzje o warunkach zabudowy nie musza by¢
zgodne z obowigzujgcym studium. W rezultacie moga powstac¢ duze rozbieznosci pomiedzy
istniejacym zainwestowaniem, a ustaleniami studium, co moze z kolei generowac problemy
w przypadku sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Decyzja
o warunkach zabudowy stanowi bowiem podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na
budowe. Wydanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe prowadzi do powstania praw
nabytych przez wnioskodawce. W tej sytuacji uchwalenie planu miejscowego nie moze by¢
przyczyng stwierdzenia niewaznosci decyzji o warunkach zabudowy, a z kolei ustalenia planu
miejscowego nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami studium. Nieuwzglednienie ostatecznych
pozwolen na budowe przy sporzadzaniu planéw miejscowych moze stanowi¢ podstawe do
roszczen odszkodowawczych. Ta sytuacja dotyczy Miasta | Gminy Kartuzy. Aktualnie
obowigzujace studium zostato sporzadzone ponad 10 lat temu. Ilo$¢ wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy ksztattuje si¢ w okolicach 300 sztuk na rok. Rozbieznosci pomiedzy
istniejgcym zainwestowaniem, a ustaleniami studium s3 znaczne. W zwigzku z powyzszym
podjeto decyzje o catosciowej zmianie studium. Aktualnie trwa procedura planistyczna w
tym zakresie. Zaktualizowany dokument bedzie uwzgledniat wymogi art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w obowigzujacym brzmieniu.

W adniesieniu do miejscowych planéw obowigzujg przepisy art. 15 oraz art. 16 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowiazujace w granicach gminy
plany miejscowe zostaty sporzgdzone w latach 1996 — 2015, a wiec pod rzadzami dwdch
ustaw:

1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, z pdzn. zm.) - dotyczy planéw miejscowych uchwalonych do 11 lipca 2003r.

2. Ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdén. zm.) — dotyczy planow
miejscowych uchwalonych po 11 lipca 2003r.

Zakres regulacji zawartych w przepisach art. 15 oraz art 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r., byt uregulowany art. 10 w ustawie
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r. Ten zakres znacznie sie réznit, niemniej jednak
plany miejscowe uchwalone po 1995r. zachowaty swojg moc. Ich aktualnosc nalezy badac w
kontekscie biezgcego zainwestowania, planowanego rozwoju obszardw, w granicach ktarych
one obowigzujg oraz aktualnych wymogow prawnych. Przepisy wspomnianego art. 15 oraz
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16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podobnie jak przepisy
analizowanego art. 10, zmieniaty sig na przestrzeni lat. W zwigzku z tym nalezy oczekiwac, ze
plany uchwalane przed wejsciem w zycie poszczegdlnych zmian sa nieaktualne w zakresie,
ktory podlegat zmianie (oczywiscie o ile wprowadzona zmiana dotyczy problematyki danego
miejscowego planu). Dla lepszego rozpoznania tej kwestii, ponizej wyrdzniono zmiany w art.
15 16 ust. 1 z podaniem dat wprowadzenia tych zmian, tak aby tatwo bylo rozpozna¢, ktore
plany w jakim zakresie mogg wymagac aktualizacji.

Art. 15.1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci: [zmieniono 11/2015r. — poprzednie brzmienie:
Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem]

1) sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust, 2-4;

2) zgodnosc z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody [ krajobrazu; [zmieniono 09/2015r. — poprzednie
brzmienie: zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego]

3a) zasady ksztattowania krajobrazu; [dodano 09/2015r.]

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kuftury wspdfczesnej; [zmieniono 09/2015r. — poprzednie brzmienie: zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej]

5) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowanio zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaing wysokosc
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw,; [zmieniono 10/2010r. — poprzednie brzmienie: parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
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gabaryty obiektéw i wskainiki intensywnosci zabudowy; zmieniono 07/2014r. poprzednie
brzmienie: zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw]

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,; [zmieniono 03/2011r. — poprzednie brzmienie: granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych; zmieniono 09/2015r. — poprzednie
brzmienie: granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych]

8) szczegofowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposcb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérejf mowa w art. 36 ust.
4.

2a. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handlowego, o ktérym mowa w art. 10
ust. 3a, sporzqdza sie dla terenu pofoZzonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar,
na ktérym powinny nastgpic¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku
realizacji tego obiektu. [zmieniono 11/2015r.]

3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajqcych przeprowadzenia scaler | podziatow nieruchomosci;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejqcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice terendw pod budowe urzqdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu |
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzqdzer na
srodowisko; [dodano 08/2010r]
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4) granice terenéw pod budowe obiektéow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
[zmieniono 11/2015r. — poprzednie brzmienie: granice terenéw pod budowe obiektéw
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8]

4a) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
[dodano 10/2010r]

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
paristwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycjii w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012, [dodano 10/2010r]

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takie ograniczenia dotyczgce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdw zagfady;

7) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych; [dodano
10/2010r]

8) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw; [dodano 10/2010r]

9 (uchylony); [uchylono 09/2015r.]

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych. [dodano 10/2010r]
Art. 16. 1. Plan miejscowy sporzqdza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii
map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w
paristwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach
planéw miejscowych, ktore sporzqdza sie wytgcznie w celu przeznaczenia gruntéw do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali
1:5000.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli w drodze rozporzqdzenia, wymagany zakres
projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci
wymogi dotyczqce materigldw planistycznych, skali opracowari kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych, [zmieniono 01/2013r. — poprzednie brzmienie: Minister wtasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia,
wymagany zakres projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac
w szczegolnosci wymogi dotyczace materiatdw planistycznych, skali  opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu

dokumentowania prac planistycznych]
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3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z Ministrem Obrony Narodowej,
ministrem wtfasciwym do spraw rozwoju regionalnego oraz ministrem wtasciwym do spraw
wewnetrznych okresli, w drodze rozporzqgdzenia, sposéb uwzgledniania w zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa parstwa, uwzgledniajgc w szczegdlnosci
problematyke zwigzang z: [zmieniono 01/2013r. — poprzednie brzmienie: Minister wfasciwy
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w porozumieniu z
Ministrem Obrony Narodowej, okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci | bezpieczenstwa panstwa,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci problematyke zwiazang z:]

1) przygotowaniem i przeciwdziataniem zagrozeniom zewnetrznym, a zwtaszcza agresji
militarnej;

2) przygotowaniem | przeciwdziataniem zagrozeniom wewnetrznym, a zwlaszcza
zagrozeniom bezpieczenistwa i porzqdku publicznego, katastrofom i kleskom zywiotowym
oraz zagrozeniom gaspodarczym i ekonomicznym.

Wszystkie plany miejscowe (obowigzujgce i sporzadzane) sg zgodne
z prawem obowigzujgcym na czas ich sporzadzania, zaréwno pod wzgledem formalno —
prawnym jak i merytorycznym, rozumianym jako wypetnienie wymogdw art. 15 oraz 16 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z kazdorazowa
nowelizacjg przepisow, plany obowigzujgce w dniu wejscia w zycie danej nowelizacji,
zachowujg swoja moc. Na tej podstawie nalezy uznaé, ze nie ma koniecznosci zmiany
obowiazujacych planéw miejscowych ze wzgledu na kolejne nowelizacje ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej jednak jesli pojawia sie nowe
okolicznosci, ktére beda mialy wptyw na moiliwos¢ zagospodarowania zgodnego z
ustaleniami tych plandw, a bedg one wynikaty z aktualnie obowigzujacych przepisdw, nalezy
uznac te plany za nieaktualne (przynajmniej w czesci) i poddac je aktualizacji.

6. Whnioski z przeprowadzonej analizy oraz propozycja wieloletniego
planu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawowymi zadaniami planowania przestrzennego jest z jednej strony
stymulowanie rozwoju inwestycyjnego, a z drugiej ochrona przestrzeni i jej waloréw przed
nadmiernym czy chaotycznym rozwojem zabudowy. Dziatania zwigzane z planowaniem
przestrzennym powinny opierac sie na zasadzie zrownowazonego rozwoju. Ma to szczegélne
znaczenie na obszarach o duzych walorach przyrodniczo — krajobrazowych. Do takich
obszarow bez watpienia mozna zaliczy¢ Gmine i Miasto Kartuzy.

Padstawowym narzedziem do ksztattowania polityki przestrzennej powinny byc
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Pokrycie obszaru gminy planami nie
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jest duze, dlatego wazne jest wytypowanie obszardw, ktére w pierwszej kolejnosci powinny
zostac objete procedurg sporzadzenia plandw miejscowych.

Analiza wnioskdw o zmiang zagospodarowania, ktére wpiynety do Urzedu Miejskiego
w Kartuzach w latach 2005 — 2015 pozwala uznac, ze najwiekszy ruch inwestycyjny dotyczy
funkcji mieszkaniowej i letniskowej. Z analizy tej wynika rdéwniez, ze najwigksze
zainteresowanie zmiang zagospodarowania obszarow skupia sie w takich obrebach jak:
Kartuzy, tapalice, Kietpino, Prokowo, Brodnica Dolna, Sitno. Wiekszos¢ z tych obrebow
charakteryzuje sie réwniez najwieksza ilosciag sporzadzonych planéw zagospodarowania
przestrzennego, co Swiadczy o dobrym prowadzeniu polityki przestrzennej. S3 to jednak z
reguty niewielkie obszarowo plany miejscowe, co utrudnia prowadzenie spéjnych dziatan w
tym zakresie. Najwiekszym udziatem terendw przeznaczonych pod zabudowe charakteryzuja
sie natomiast nastgpujgce obreby: Kartuzy, Dzierzgino, Grzybno, Kietpino, Mezowo, Borowo.
Ten ostatni obreb charakteryzuje sie rowniez duzym zainwestowaniem i brakiem planéw
miejscowych. Tereny zainwestowane pokrywaja w bardzo duzym procencie tereny
przeznaczone pod zainwestowanie na podstawie aktualnego studium. Jesli tendencja
wzrostu zainwestowania sie utrzyma, to zabudowa moie zaczgl sie rozlewac w
niekontrolowany sposdb, dlatego w tym przypadku istotne jest rozwaienie potrzeby
uruchomienia  procedury sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego. Podobna sytuacja jest w obrebie Kolonia.

Kolejng kwestig jest wystepowanie duzej ilosci rozproszonej zabudowy w takich
obrebach jak: Brodnica, tapalice, Staniszewo, Prokowo. W granicach tych obrebow
wystepuje rowniez przewaga terendw zainwestowanych nad tymi wynikajacym z
przeznaczenia w aktualnie obowigzujgcych dokumentach planistycznych. Krotko méwigc,
stan faktyczny rozni sie znacznie od tego projektowanego przez dokumenty planistyczne, W
zwigzku z tym w tych obrebach powinno sie w pierwszej kolejnosci uruchomic¢ procedury
sporzadzania plandéw  miejscowych, dla powstrzymania procesu chaotycznego
rozprzestrzeniania sie zabudowy. Jedym z obrebdéw, w ktédrym wystepujg najwieksze
dysproporcje pomiedzy wnioskowanym zagospodarowaniem a tym wynikajacym z
obowigzujacych dokumentéw planistycznych jest Smetowo. Obreb ten charateryzuje sie
duzym udziatem zabudowy zagrodowej, a zlozone wnioski niemal catkowicie dotycza
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j.

Najmniejszym zainteresowaniem wnioskodawcdw charakteryzuja sie obreby:
Gtusino, Stara Huta, Pomieczyniska Huta (choc tutaj mamy do czynienia z duzym udziatem
terendw zainwestowanych w stosunku do terendw przeznaczonych pod budownictwo),
Reboszewo, Sianowska Huta, Stara Huta, Bacz.

Warto rowniez zwrdci¢ uwage na funkcje ochronng planéw miejscowych. Duie
walory krajobrazowe moga stanowi¢ pokuse do niekontrolowanego rozwoju zabudowy.
Dotyczy to terendw potozonych w sasiedztwie jezior w obrebach: Borowo, Brodnica,
Brodnica Dolna, Sitno, tapalice, Mezowo, Kietpino, Prokowo, Sianowo.
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Wyniki niniejszej analizy moga by¢ pomocne przy ustalaniu planu sporzadzania
opracowan planistycznych. Przy podejmowaniu decyzji o kolejnosci rozpoczynania procedur
sporzadzania miejscowych planéw warto wzig¢ pod uwage wnioski ptynace z tej analizy.
Nalezy je jednak uzupetni¢ o biezgcq wiedze na temat potrzeb w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej miasta i gminy. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze obszarami, dla
ktérych w pierwszej kolejnosci powinno sie rozpatrywac¢ zasadnosc¢ rozpoczecia procedury
sporzadzenia miejscowego planu s3 obszary rozwoju zabudowy w obrebach: tapalice,
Kietpino, Prokowo, Brodnica Dolna, Sitno, Smetowo oraz w granicach miasta Kartuzy. Patrzac
na ochrone walorow krajobrazowych takie opracowania powinny by¢ sporzadzone dla
najbardziej atrakcyjnych fragmentéw obrebdéw: Borowo, Brodnica, Brodnica Dolna, Sitno,
tapalice, Mezowo, Kietpino, Prokowo i Sianowo. Przedstawiona propozycje nalezy
skonfrontowac z biezgcymi potrzebami i wprowadzi¢ do aktualizowanego obecnie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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