UCHWALA NR 111/15/2018
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 12 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
rejon ulic Sambora i Majkowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2018r. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945)

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr XIII/167/2015 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 27 listopada 2015r.
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy,
zatwierdzonego uchwalg nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulic Sambora
i Majkowskiego, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 6,34ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa, mieszkaniowa wielorodzinna,
mieszkaniowg jednorodzinng, tereny zieleni urzadzonej, infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow innych opracowan nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwatla nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznych,
2) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzia,
3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
4) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

5)tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

6) obszary wymagajace rekultywacji,

7) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

8) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub

powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012,
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9) tereny shuzace organizacji imprez masowych,
10) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
11) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
§ 3. 1. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j,

2) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czesSci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy),

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow 1 gzymsdéw oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych,
zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czegsci budynkow
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — zsieci wodociggowe] znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach
wewngtrznych lub w innych dziatkach. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w drogach
publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanej w drogach
publicznych, drogach wewngetrznych, dziatkach budowlanych lub w innych dzialkach. Uzupehiajaco
dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod opadowych iroztopowych,
pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego wykorzystania na terenach
biologicznie czynnych, w czynno$ciach porzadkowych itp. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej znajdujgcej si¢ w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach. Dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych na catym
obszarze planu. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédetl energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajduja lub z ktérym sgsiaduja,

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub
w innych dziatkach. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny,

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.
Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja lub z ktorym
sasiaduja,

7) telekomunikacja - z sieci znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach wewngtrznych lub w innych
dziatkach,

8) usuwanie statych odpadéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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9) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejagcym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowac
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz z towarzyszgcymi obiektami budowlanymi oraz urzadzeniami
inzynierskimi. Dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacje¢ innych obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji zdrég publicznych lub wewnetrznych przylegajacych do dziatek
budowlanych, w tym poprzez inne dziakki,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8m, a jezeli zostang one
wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach
zgodnych z przepisami odr¢bnymi. Wydzielone drogi wewngtrzne winny stanowi¢ jednoczesnie pasy
technologiczne dla infrastruktury techniczne;,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych o wymiarach zgodnych
z przepisami odr¢bnymi,

4) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dziatek budowlanych, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej nalezy przyjac¢ co najmniej 1,2 miejsca postojowego
na jeden lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu, ale
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, hurtownia itp.), przy czym
dla terenu 3U dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji miejsc postojowych,

¢) dla terenu 1ZP dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji miejsc postojowych,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

5) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
mieszkalnego) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowo — mieszkaniowej:

a) 600m?,

b) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej
na cele mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe,

2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowe;:
a) 200m?,

b) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej
na cele ustugowe,

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz tereny zieleni urzgdzonej
ustala si¢ zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinne;j
i ustugowo — mieszkaniowej: 600m?,
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2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?2,
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4m,
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokosc¢ frontu dzialki,

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy
niz 150°,

6) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng oraz tereny zieleni urzgdzonej
ustala si¢ dowolng wielkos¢.

6. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych,

2) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych,

3) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska nalezy minimalizowaé
W sposob okreslony w przepisach o ochronie §rodowiska,

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

5)wody opadowe iroztopowe, pochodzace zpowierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed
odprowadzeniem do kanalizacji Iub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach,

6) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

7) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowaé $rodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujagcymi normami,

9) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

10) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpaddéw niebezpiecznych,

11) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadoéw niebezpiecznych,

12) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,

13) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach stanowigcych strome skarpy nalezy
sporzadzi¢ analize¢ geotechniczng warunkow posadowienia obiektow budowlanych lub warunkéw
technicznych umocnienia skarp,

14) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystgpowanie pol elektroenergetycznych nie moze
by¢ uciazliwoscig w przestrzeni dostgpnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

7. Ustalenia izasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) zachodni fragment planu znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod numerem
915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn. 30.05.1978r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] — w strefie
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konserwacji urbanistycznej i w strefie restauracji urbanistycznej. Pozostaty fragment planu lezy w obrebie
otoczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkow — strefie ograniczenia gabarytu. W zwiazku
z powyzszymi obszar planu podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami. Na obszarze ustala si¢ ochrong:
historycznie uksztaltowanej sieci drogowej, historycznej zieleni i uksztattowania terenu. Obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen technicznych negatywnie wplywajacych na przedmiot
ochrony konserwatorskiej,

2) na obszarze planu znajduje si¢ ,,strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w ewidencji zabytkow”, ktorej granice okreslono na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne naruszajace
strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia niezb¢dnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

3) wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejagcego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza sig¢ niezbedng wycinke drzewostanu pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych
nasadzen. Wymagane jest zachowanie historycznej alei wciggu drogi publicznej 01KDZ (ul.
Majkowskiego). Prace przy historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny
drzewostan do zachowania i ochrony”, wymagaja zgloszenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy,

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Karta dla terenu o symbolu 1ZP o powierzchni 1,00ha:

1. | Przeznaczenie teren zieleni urzadzonej, w tym wypoczynku, rekreacji, sportu, plazy, kapieliska
terenu: i przystani wodnej wraz z pomostami.

2. | Ustalenia 1)fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony
w zakresie zasad konserwatorskiej zabytkowego zespotlu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do
ksztattowania rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn.
zabudowy 30.05.1978r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury

i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] —
w strefie konserwacji urbanistycznej iw strefie restauracji urbanistycznej. Fragment
terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w obrebie otoczenia zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw — strefie ograniczenia gabarytu. W zwiazku z powyzszymi teren
podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Na obszarze ustala si¢ ochrone:
historycznej zieleni iuksztaltowania terenu. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wplywajacych na przedmiot ochrony
konserwatorskiej,

2)na fragmencie terenu znajduje sie ,strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow”, ktorej granice okreslono na rysunku
planu. Wszelkie prace ziemne naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

3)obowigzuje forma zabudowy wolno stojace;j,

4)obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
5)dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicach dziatki budowlanej lub w odleglo$ci
1,5m od granic dzialek budowlanych lub przy granicach tych dziatek,

6)obowigzujag maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej
dziatki lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7)obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

8)obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,2,

O)nalezy zachowaé nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnig
czynng biologicznie,

10)obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej

1 zagospodarowania
terenu:
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nie wiecej niz 70%,

11)obowigzuje maksymalna wysoko$¢:

a)dla budynkoéw: do 10,0m,

b)dla pozostatych obiektow budowlanych: do 20,0m,

12)obowigzujg dachy:

a)ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°, 0 dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci
dachowych lub

b)glowne — strome (t.j. zajmujace wiecej niz 50% powierzchni dachéw), jedno-, dwu-,
cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 22° do 45°
Dopuszcza si¢ realizacje dachoéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i1nachyleniu.
Dachy gléwne winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szklem Iub blacha.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

13)obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach
elewacyjnych (stalowych, klinkierowych, cementowych lub szklanych).

§ 5. Karta dla terenu o symbolu 2MN,MW,U o powierzchni 3,95ha:

1. Przeznaczenie
terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomig¢dzy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinng
a zabudowa uslugowa. Dopuszcza si¢ budowg¢ wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania budynkoéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. | Ustalenia

w zakresie zasad
ksztattowania
zabudowy

1 zagospodarowania
terenu:

1)fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do
rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn.
30.05.1978r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] —
w strefie konserwacji urbanistycznej iw strefie restauracji urbanistycznej. Fragment
terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w obrgbie otoczenia zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw — strefie ograniczenia gabarytu. W zwiazku z powyzszymi teren
podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami. Na obszarze ustala si¢ ochrone:
historycznej zieleni iuksztaltowania terenu. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wplywajacych na przedmiot ochrony
konserwatorskiej,

2)na fragmencie terenu znajduje sie ,strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow”, ktorej granice okreslono na rysunku
planu. Wszelkie prace ziemne naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

3)obowigzuje forma zabudowy wolno stojace;j,

4)obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
5)dopuszcza sie realizacje budynkow przy granicach dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5m od granic dziatek budowlanych, znajdujacych si¢ na obszarze niniejszego planu,
6)obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej
dzialki lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7)obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

8)obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,6, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wicksza
niz 1,2, adla kondygnacji podziemnych obowigzuje maksymalna intensywno$é
zabudowy nie wicksza niz 0,4 ,

9)nalezy zachowaé nie mniej niz 30% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnie
czynng biologicznie,

10)obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej
nie wigcej niz 40%,

11)obowigzuje maksymalna wysokos¢:

c¢)dla budynkéw: do 13,0m,

d)dla pozostatych obiektow budowlanych: do 20,0m,

12)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,
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13)obowigzujg dachy:

¢)ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°, 0 dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci
dachowych lub

d)gtéwne — strome (t.j. zajmujace wiecej niz 50% powierzchni dachow), jedno-, dwu-,
cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22°do 45°
Dopuszcza si¢ realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie i1nachyleniu.
Dachy gtéwne winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szkltem Iub blacha.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

14)obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach
elewacyjnych (stalowych, klinkierowych, cementowych lub szklanych).

§ 6. Karta dla terenu o symbolu 3U o powierzchni 0,62ha:

1. Przeznaczenie
terenu:

teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
lub zmiane sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. | Ustalenia

w zakresie zasad
ksztaltowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu:

1)fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do
rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn.
30.05.1978r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] —
w strefie restauracji urbanistycznej. Fragment terenu, oznaczony na rysunku planu,
znajduje si¢ w obrgbie otoczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkow — strefie
ograniczenia  gabarytu. W zwiazku zpowyzszymi teren podlega  ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow iopieki nad zabytkami. Na obszarze ustala si¢ ochrong: historycznie
uksztattowanej sieci drogowej, historycznej zieleni i uksztattowania terenu. Obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen technicznych negatywnie
wptywajacych na przedmiot ochrony konserwatorskiej,

2)na fragmencie terenu znajduje sie ,strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkéw”, ktorej granice okreslono na rysunku
planu. Wszelkie prace ziemne naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia
niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

3)obowigzuje forma zabudowy wolno stojacej lub zwarte;j,

4)obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
5)dopuszcza sie realizacje budynkow przy granicach dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5m od granic dziatek budowlanych,

6)obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0,

7)obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 2,4 , przy czym dla
kondygnacji nadziemnych obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza
niz 1,8, adla kondygnacji podziemnych obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 0,6 ,

8)nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynng
biologicznie,

9)obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigcej niz 60%,
10)obowigzuje maksymalna wysoko$¢:

¢)dla budynkow: do 15,0m,

f)dla pozostatych obiektow budowlanych: do 30,0m,

11)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

12)obowigzuja dachy:

a)ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°, o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci
dachowych lub

b)gtéwne — strome (t.j. zajmujace wiecej niz 50% powierzchni dachéw), jedno-, dwu-,
cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22°do 45°
Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie inachyleniu.
Dachy gtéwne winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szkltem Iub blacha.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
plaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gléwnego dachu,

13)obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach
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| | | elewacyjnych (stalowych, klinkierowych, cementowych lub szklanych).

§ 7. Karta dla drogi publicznej o symbolu 01KDZ o powierzchni 0,30ha (ul. Majkowskiego):

1. | Przeznaczenie publiczna droga zbiorcza,
terenu:

2. | Ustalenia 1)obowiazuje szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
w zakresie zasad 2)fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony
ksztattowania konserwatorskiej zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do
zabudowy rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn.

i zagospodarowania .30.0.5.19.78r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] —
w strefie restauracji urbanistycznej. W zwiazku z powyzszym teren podlega ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1iopieki nad zabytkami. Na obszarze ustala si¢ ochrone¢: historycznie
uksztattowanej sieci drogowej, historycznej zieleni i uksztaltowania terenu. Obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen technicznych negatywnie
wplywajacych na przedmiot ochrony konserwatorskiej,

3)na fragmencie terenu znajduje si¢ ,strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow”, ktorej granice okreslono na rysunku
planu. Wszelkie prace ziemne naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

4)wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu
o gatunki lokalne. Dopuszcza si¢ niezbgdng wycinke drzewostanu pod warunkiem jego
zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Wymagane jest zachowanie historycznej
alei w ciggu drogi. Prace przy historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu
jako ,historyczny drzewostan do zachowania i ochrony”, wymagaja zgloszenia zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

terenu:

§ 8. Karta dla drogi publicznej o symbolu 02KDL o powierzchni 0,47ha (ul. Sambora):

1. | Przeznaczenie publiczna droga lokalna,
terenu:

2. | Ustalenia 1)obowigzuje szerokos$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych,
w zakresie zasad 2)teren znajduje si¢ w obrgbie otoczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkow —
ksztaltowania strefie ograniczenia gabarytu wokdt zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta
zabudowy Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja

i zagospodarowania WKZ w Gdansku z dq. 39.05.1978r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509]. W zwiazku z powyzszym teren podlega ochronie konserwatorskiej na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami. Na obszarze ustala si¢ ochrong: historycznej zieleni i uksztattowania terenu.
Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen technicznych
negatywnie wptywajacych na przedmiot ochrony konserwatorskiej.

terenu:

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar dziatki nr 1/6 oraz czgsci dziatki nr 100/5 potozonych przy ulicy Sambora
w miescie Kartuzy, zatwierdzonego uchwala nr V1/80/2003 Rady Miejskiej w Kartuzach z dn. 16 kwietnia
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z2003r. Nr 115, poz.2055), miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy rejon ulic Sambora, Majkowskiego, zatwierdzonego uchwalg nr
XXXVIII/488/2006 Rady Miejskiej w Kartuzach z dn. 5 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr 122,
poz. 2543) i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy rejon ulic
Sambora, Majkowskiego, zatwierdzonej uchwala nr XL1/522/10 Rady Miejskiej w Kartuzach z dn. 28 kwietnia
2010 1. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010r. Nr 79, poz. 1424).

§ 10. Dla terenow 2MN,MW,U 13U ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optlaty
w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci. Dla drég 01KDZ
1 02KDL oraz terenu 1ZP ustala si¢ 0% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie.

Id: 2BF67B7A-D3C2-464A-8FC2-823CA6BCF73C. Podpisany Strona 8



§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kartuz.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Mariusz Treder
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/15/2018
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH
z dnia 12 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
rejon ulic Sambora i Majkowskiego

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945) Rada Miejska w Kartuzach rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 19.09.2018r. do 19.10.2018r. oraz w okresie 17 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia
05.11.2018r.) wptyneta nastgpujaca uwaga:

uwaga z dnia 5 stycznia 2018r. (data wptywu 05.11.2018r., L.dz. 22536), w zakresie zmiany ustalen
planu dla:

1. maksymalnej wysoko$ci zabudowy - przyjecia wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 9,0m, jak
w obowigzujacym planie,

2. ustalenia linii zabudowy w odleglto$ci nie mniejszej niz 4,0m od strony dziatki nr 158/4
- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach wladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenna, czego
wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
SWO0jego rozwoju przestrzennego.

Potnocna granica dziatki nr 158/4 sasiaduje z obszarem objetym planem (teren 2MN,MW,U). Na
terenie tym przyjeto maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 13m. Realizacja ustalen planu nie naruszy tadu
przestrzennego, walorow krajobrazowych, estetycznych ani kompozycji urbanistycznej tego terenu.
W sasiedztwie istnieja juz budynki o wysokosci 13m i wyzsze (m.in. budynek Komendy Powiatowe;j
Policji przy ul. Sambora izabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Msciwoja II). Ponadto
planowana zabudowa nie zacieni dziatki nr 158/4, bowiem tereny objete planem znajduja si¢ na poinoc
od tej dziatki. Realizowane na podstawie planu inwestycje beda musiaty spetnia¢ wymagania dotyczace
ochrony interesow o0sob trzecich zgodnie zart. 5ust.1 Ustawy zdn. 07.07.1994r. Prawo budowlane
(Dz. U. z2018r. poz. 1202 z p6zn. zm.), w tym bedg musialy poszanowaé, wystgpujace w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnione interesy osob trzecich. Przez poszanowanie, wystepujacych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesoéw osob trzecich nalezy rozumie¢ miedzy
innymi ochron¢ sgsiednich dziatek przed zacienianiem i przystanianiem. Projektowane budynki nie beda
mogly zacienia¢ pomieszczen w sgsiednich budynkach w stopniu wyzszym niz dopuszczonym przez §
13 ust. 1-4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. poz. 1422 z p6zn.
zm.).

Plan miejscowy nie okresla si¢ linii zabudowy pomigdzy poszczegdlnymi dziatkami budowlanymi,
bowiem te reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. poz. 1422 z p6zn.
zm.). Jednocze$nie plan miejscowy nie dopuszcza mozliwosci lokalizowania budynkéw przy granicach
dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granic dziatek budowlanych, znajdujacych si¢ na poza
obszarem niniejszego planu. Zatem rowniez nie dopuszcza lokalizowania budynkoéw przy granicach
dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granic dziatki nr 158/4.

W zwigzku z powyzszym ztozona uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/15/2018
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH
z dnia 12 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
rejon ulic Sambora i Majkowskiego

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018r.
poz. 994 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) przebudowe gminnej drogi publiczne;j,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej droge publiczna.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2017r. poz. 2077 z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie sg uj¢te kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018r.
poz. 994 z p6ézn. zm.).

2. Wzwiazku zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwlaszcza: ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci.”

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulic Sambora
i Majkowskiego” uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;
7)prawo wiasnosci;
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, rejon ulic Sambora i Majkowskiego” spetniono:

1)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Kartuzy, rejon ulic Sambora i Majkowskiego”, organ wywazy! interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze przeprowadzit analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwlaszcza: ,,W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar miejscowego planu
znajduje si¢ na obszarze miasta Kartuzy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — uwzgledniono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na terenie,
posiadajacym dostgp do zbiorowego transportu autobusowego i kolejowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — spetniono. W drogach publicznych objetych planem mozna
realizowac $ciezki rowerowe i ciagi piesze.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
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i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowaé si¢ bedzie
wewnatrz jednostki osadniczej (miasto Kartuzy) o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotycza. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulic Sambora i Majkowskiego” jest zgodna z Uchwatg Nr XVIII/235/2016
Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 13 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kartuzy.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkéw finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
rejon ulic Sambora i Majkowskiego” opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objgtego planem gmina Kartuzy posiada obowigzujace, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
dziatki nr 1/6 oraz cze¢sci dzialki nr 100/5 potozonych przy ulicy Sambora w miescie Kartuzy, zatwierdzony
uchwatg nr V1/80/2003 Rady Miejskiej w Kartuzach z dn. 16 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2003r.
Nr 115, poz. 2055), miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy rejon ulic
Sambora, Majkowskiego, zatwierdzony uchwatg nr XXXVIII/488/2006 Rady Miejskiej w Kartuzach z dn.
S5lipca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z2006r. Nr 122, poz.2543) izmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy rejon ulic Sambora, Majkowskiego,
zatwierdzong uchwata nr XLI1/522/10 Rady Miejskiej w Kartuzach z dn. 28 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Wo;j.
Pom. z2010r. Nr 79, poz. 1424). Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulic Sambora i Majkowskiego” podjeto na podstawie Uchwaly Nr
XIII/167/2015 Rady Miejskiej w Kartuzach zdnia 27 listopada 2015r. Przedmiotem planu jest
przeznaczenie terend6w pod zabudowe ustugowa, mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowa
jednorodzinng, tereny zieleni urzadzonej, infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng.

Plan zawiera wustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu
i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdn. 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie zobowigzujagca procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945). Plan spelnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu zostat sporzagdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz z jego niezbgdnym
otoczeniem. Rysunek planu stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kartuzy, zatwierdzonego uchwatg nr XLLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018r.
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kartuzy dla
obszaru objetego planem znajduje si¢ na zataczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19.09.2018r. do 19.10.2018r. Dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 24 wrze$nia 2018r. Uwagi
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mozna bylto sktada¢ do dnia 05.11.2018r. Do planu nie wniesiono 1 uwage w wyznaczonym terminie,
a zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygnigcie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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