1J.6733.49.2015.WL/KH Kartuzy, dnia 23.11.2015 1,

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 114, art. 53, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 .
Nr 164, poz. 1589) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2013 r, poz. 267 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Pani Aleksandry Czajkowskiej, ul. Asesora 84, 80-119 Gdansk,
pelnomocnika Gminy Kartuzy, ul. Hallera 1, 83-300 Kartuzy z dnia 18.08.2015 r. (data wptywu
do UM dnia 20.08.2015 r.) uzupetnionego dnia 05.10.2015 r. (data wptywu do UM dnia
05.10.2015 r.) w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajace;j
na wykonaniu pomostéw dla potrzeb uprawiania sportu i rekreacji (ruchu kajakowego) wraz
z oznakowaniem drogowym w rejonie jazu pietrzacego, obejmujgce budowe dwdch pomostow
drewnianych: na wodzie gornej oraz dolnej wraz ze $ciezkg komunikacyjng przeznaczonych dla
obstugi jednego statku (kajaku) na terenie dziatek nr 433/2, 550/4, 550/3, 419/3 potozonych
w miejscowoséci Brodnica Dolna oraz na terenie dziatki nr 433/1 w m. Brodnica Gorna, gmina
Kartuzy.

ustala sie warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

I. Rodzaj inwestycji:

Wykonanie pomostéw dla potrzeb uprawiania sportu i rekreacji (ruchu kajakowego) wraz
z oznakowaniem drogowym w rejonie jazu pietrzacego, obejmujace budowe dwoch
pomostéw drewnianych: na wodzie goérnej oraz dolnej wraz ze $ciezka komunikacyjna
przeznaczonych dla obstugi jednego statku (kajaku).

Charakter zamierzonej inwestycji stanowi realizacje celu publicznego, w rozumieniu art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. :

Integralng czescig niniejszej decyzji jest zatgcznik graficzny nr 1 - mapa w skali 1: 500
z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

Il. Ustalenia dotyczace warunkow i szczegotowych zasad wynikajacych z przepisow
odrebnych w zakresie:

1. Ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Inwestycja winna by¢ zaprojektowana z uwzglgdnieniem istniejgcego zainwestowania.
2) Charakterystyczne parametry inwestycji:

a) diugo$¢ wykorzystanej linii brzegowej:

- przeznaczonej dla pomostu | (na wodzie gémej) ok.16,5 m,

- przeznaczonej dla pomostu Il (na wodzie dolnej) ok. 5 m;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy:

- pomost | ok. 35 m2, sciezka komunikacyjna ok. 13 m2,

- pomost Il ok. 14 m2, sciezka komunikacyjna ok. 22 m2.

Pomosty posadowione zostang na drewnianych palach.

2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Teren potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktorego




obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w uchwale nr 147/V11/11  Sejmiku  Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U.
Woj. Pom. z 2011 r. Nr 66, poz. 1462).

2) Teren potozony jest w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowgo "Rynna Brodnicko-
Kartuska”, na terenie ktorego obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 12/98
Wojewody Gdanskiego z dnia 3 wrzesnia 1998 r. w sprawie zatwierdzenia ,Planu ochrony
Kaszubskiego parku Krajobrazowego” oraz wyznaczenia w nim zespotow przyrodniczo-
krajobrazowych (Dz. Urz. Woj. Gd. z 1998 r. Nr 59, poz. 359).

3) Teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000
PLH220095 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego, dla ktorego obowigzujg przepisy art. 33 ust 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

Planowana inwestycja nie bedzie przyczyna negatywnego oddziatywania na wyznaczony obszar
Natura 2000 podlegajgcy ochronie ze wzgledow przyrodniczych (nie wigze sie z zadnym
z zagrozen dla Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH 220095 Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego przywotanym w standardowym formularzu danych).

Planowane zamierzenie budowlane nie zalicza sie do przedsiewzigc mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Inwestycja realizowana bedzie powyzej rzednej wody powodziowej 1%, ktéra dla przedmiotowej
lokalizacji wynosi 160,83 m n.p.m.Kr. W zwigzku z czym nie wymaga uzyskania decyzji, o ktorej
mowa w art. 88l ust. 2 ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2015 1. poz. 469).

3. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotfczesnej:
Nie ustala sie, poniewaz w granicach terenu objetego wnioskiem nie wystepujg obiekty i obszary
stanowigce przedmiot ochrony konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz 1446).

4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) Nie przewiduje sie koniecznosci dodatkowego uzbrojenia terenu dla planowanej inwestycji.
2) Ewentualne kolizje z istniejgcymi 1 projektowanymi sieciami nalezy zaprojektowac
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci.
3) Zgodnie z uzgodnieniem Zarzgdcy drogi powiatowej:
- projekt budowlany nalezy uzgodnic z zarzadcg drogi.

5. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Planowana inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana w sposob gwarantujgcy ochrong
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich - a zwtaszcza wymagane jest:

1) zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409,
ze zm.) zapewnienie poszanowania, wystepujgcych w zasiegu oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, ochrone
przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
srodkow tgcznosci, ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas i wibracje,
zakidcenia elektryczne i promieniowanie, ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub
gleby;

2) na przebieg inwestycji nalezy uzyska¢ zgode wiascicieli nieruchomosci, przez ktore bedzie
prowadzona,

3) nalezy uzgodni¢ warunki ew. zajecia terenu na czas trwania prac z wiascicielami i zarzgdcami
terenow przylegtych.

6. Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi:

e ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, ze zm.);

e ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232
ze zm.);




® ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze zm.);

@ ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 . poz. 460 ze zm.);

® Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Z 2002 r. Nr 75, poz.
690 ze zm.);

® innych aktéw prawnych wynikajacych ze specyfiki inwestycji.

UWAGA:

1. Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnieri 0séb
trzecich. Whnioskodawcy, ktory nie uzyska prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakfadow  poniesionych ~w zwigzku z ofrzymang decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu ustalone w niniejszej decyzji wigzg organ
wydajgcy pozwolenie na budowe, zatem niespefnienie ktoregokolwiek z nich skutkuje decyzjg
0 odmowie wydania pozwolenia na budowe.,

UZASADNIENIE:
Przedmiotowy teren znajduje sig na obszarze, gdzie brak jest planu miejscowego, a wiec w mysl
art. 4 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie sposobow
zagospodarowania terenu dla inwestycji celu publicznego nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu
warunkow lokalizacji celu publicznego przygotowanej w zgodnie z art. 54.
Planowane przedsigwzigcie, w ocenie tut. organu, nie narusza istniejacego tadu przestrzennego
oraz interesu osob trzecich, jest zgodne z przepisami odrebnymi oraz jest mozliwe do realizacji na
warunkach okreslonych w niniejszej decyzji.
Zgodnie z art. 56 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odmowiC ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrgbnymi. W postepowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji
przeprowadzono wizje terenowg oraz zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepisow odrebnych, a takze zapisow obowigzujgcego
studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, dokonano
rowniez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu.
Analizg i projekt decyzji przygotowata osoba posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow.
PrOJekt niniejszej decyzji uzgodniono z:
Zarzgdcy drogi powiatowej — pismo nr ZDP.4.4161.244.2015.MD z dnia 23.10.2015 r.
z uwagg uwzgledniong w decyzji,
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku — pismo nr RDOS-Gd-
PNII.612.32.219-223,225,226.2015.AS.1 z dnia 27.10.2015 r,,
Starostg Kartuskim (Wydziatem Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego
w Kartuzach) — pismo nr R.6123.1184.2015.JM z dnia 26.10.2015 r,,
Zarzgdem Melioracji i Urzgdzern Wodnych Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku — pismo
nr MW.M1-6006/M3/113/2015 z dnia 06.10.2015 r.,
Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej w Gdanski — pismo nr ZPU/833-331/2015/gw
z dnia 26.10.2015 r. oraz nr ZPU/833-331/1/2015/gw z dnia 17.11.2015 1.
Majgc na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE:
Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego

' Kolegium Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Burmistrza Kartuz, w terminie 14 dni

liczac od dnia nastepnego od daty jej doreczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zqdame art. 53 ust.
6 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wyktadnig art. 65 w/wym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jezeli dla przedmiotowego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beda inne
niz w wydanej decyzji, badz inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe - organ, ktory
wydat decyzje o warunkach_ zabudowy stwierdza jej wygasniecie w trybie art. 162 § 1 pkt 1.



Kodeksu postepowania administracyjnego.

Zatgczniki:
1) Zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:500.
2) Zatgeznik nr 2 - wynik analizy obszaru objgtego wnioskiem i terenow sgsiednich.

Projekt decyzji sporzaadzit:
mgr inz. arch. Marek Buraczyniski e
nr ewid. uprawnier urbanistycznych 1427/94

Otrzymuja:
1. Aleksandra Czajkowska — 80-119 Gdansk, ul. Asesora 84
2. Starosta Kartuski — 83-300 Kartuzy, ul. Dworcowa 1
3. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku — 80-804 Gdansk, ul. Ks. Rogaczewskiego 9/19

4. ala

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewodztwa Pomorskiego
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JURMIS 7 KARTU Zatgcznik nr 2
-6- do decyzji U.6733.49.2015.WL/KH

WYNIK ANALIZY OBSZARU OBJETEGO WNIOSKIEM | TERENOW SASIEDNICH
Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),

Stan faktyczny i prawny oraz warunki i zasady zagospodarowania terenu:

Whioskodawca: Pani Aleksandra Czajkowska, ul. Asesora 84, 80-119 Gdansk, petnomocnik
Gminy Kartuzy, ul. Hallera 1, 83-300 Kartuzy.

Rodzaj inwestycji: wykonanie pomostow dla potrzeb uprawiania sportu i rekreacji (ruchu
kajakowego) wraz z oznakowaniem drogowym w rejonie jazu pietrzacego, obejmujgce budowe
dwdch pomostéw drewnianych: na wodzie gornej oraz dolnej wraz ze $ciezkg komunikacyjng
przeznaczonych dla obstugi jednego statku (kajaku).

Lokalizacja inwestycji: dz.nr 433/2, 550/4, 550/3, 419/3 w Brodnicy Dolnej oraz dz. nr 433/1
w Brodnicy Gornej, gmina Kartuzy.

1. Opis terenu objetego wnioskiem.

1.1 Opis terenu inwestyciji i terendw sasiednich - stan faktyczny i prawny

Teren objety wnioskiem potozony jest w miejscowosci Brodnica Dolna w gminie Kartuzy.

Na dziatkach sgsiednich zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, cze$é terenow
wokét terenu objetego planowang inwestycja jest niezabudowana (drogi, wody powierzchniowe).
Istniejgca funkcja zabudowy | zagospodarowania obszaru analizowanego jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Teren planowanej inwestycji stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa.

1.2 Dostep do drogi publicznej
Planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1922G.

1.3 Dostep do uzbrojenia terenu

Uzbrojenie terenu nie jest wymagane dla planowanej inwestygji.

Ewentualne kolizje z istniejgcymi i projektowanymi sieciami nalezy zaprojektowaé w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci.

1.4 Wymagania dotyczace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Teren dziatki nr 433/2, 550/4, 550/3, 419/3, 433/1 przeznaczony pod przedmiotowe zamierzenie
oznaczony jest symbolem ,dr” oraz ,wp ” - co zgodnie z § 68 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow
I budynkow (Dz. U.z2001r. Nr 38, poz. 454) oznacza drogi oraz wody powierzchniowe
srodlgdowe.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i nieleéne.

1.5 Zgodnosc z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na potozenie w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego - obowigzujg zakazy
I nakazy okreslone w uchwale nr 147/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. z 2011 r
Nr 66, poz. 1462).

Teren potozony jest w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowgo "Rynna Brodnicko-
Kartuska”, na terenie ktérego obowigzujq zakazy i nakazy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 12/98
Wojewody Gdariskiego z dnia 3 wrzesnia 1998 r. w sprawie zatwierdzenia ,Planu ochrony
Kaszubskiego parku Krajobrazowego” oraz wyznaczenia w nim zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych (Dz. Urz. Woj. Gd. z 1998 . Nr 59. poz. 359).

- -~ Teren-imvestycji -potozony-jest-w-granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000




PLH 220095 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego. Zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody zabrania sie, podejmowania dziatan mogacych, osobno
lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzgt, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

- wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

- pogorszyc¢ integralnosc obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Dla planowanej inwestycji (realizacji przedsiewzigcia zwigzanego z udroznieniem szlaku wodnego
,Kajakiem przez Przymorze”) przeprowadzono dnia 19.08.2014 r. inwentaryzacje szaty roslinnej
w miejscowosci Brodnica Dolna (sporzadzajgcy: N. Lekner, A. Trzuskoias) — obejmujgcej swym
zasiggiem pas drogowy po obu stronach drogi wojewddzkiej nr 228 na odcinku ok. 1 km (po 500
m liczac od jazu w kierunku Kartuzy i w kierunku Ostrzyce) oraz dno zbiornika wodnego pod
mostem w m. Brodnica Dolna. Podczas obserwacji terenowych nie stwierdzono wystepowania
gatunkow objetych prawng ochrong bgdz zagrozeniem wyginiecia ujetych w Polskiej Czerwone;j
Ksigedze czy Polskie] Czerwonej Liscie. Nie stwierdzono réwniez wystepowania gatunkow roslin
ujetych w zatgczniku Il dyrektywy siedliskowej. Roslinno$¢ rzeczywistg terenu przydroznego
tworzyty gtéwnie skupiska roslin synantropijnych i czeéciowo tgkowych. Ponadto, w granicach pasa
drogowego rosng drzewa z rodz. lipa, sosna, grab oraz owocowe — jabton, grusza, wisnia i krzewy
—deren i gtog. Drzewom i krzewom towarzyszy jezyna fatdowana i miejscami sit skupiony.

W ramach inwestycji zadne drzewa i krzewy nie bedg usuwane. Okolice jazu porastajg zywotniki
i pojedyncze okazy slazu zaniedbanego. Szate roslinng dna zbiornika wodnego w okolicach mostu
I jazu buduje moczarka kanadyjska oraz wywtécznik. Brzeg zbiornika w sgsiedztwie $luzy porasta
trzcina pospolita.

Planowana inwestycja nie wigze sie z zadnym z zagrozen dla obszaru Natura 2000 PLH 220095
Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego (przywotanym w standardowym formularzu danych) i nie
bedzie przyczyng negatywnego oddziatywania na wyznaczony obszar podlegajgcy ochronie ze
wzgledow przyrodniczych. '

Planowane zamierzenie nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz.
U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.);

- zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 63 ww Rozporzadzenia do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko zalicza sie przystanie srodlgdowe dla mnigj niz 10 statkow
uzywanych do uprawiania sportu i rekreacji wykorzystujace linie brzegowg na dtugosci

wiekszej niz 20 m;

- planowana inwestycja polega¢ bedzie na wykonaniu dla potrzeb uprawiania sportu i rekreac;ji
(ruchu kajakowego) dwoch oddzielnych pomostéw (w rejonie jazu pietrzgcego - na wodzie gérnej
oraz dolnej), dla ktorych ditugo$¢ wykorzystanej linii brzegowej wyniesie odpowiednio ok.16,5 m
(dla pomostu | - na wodzie gornej) i ok. 5 m (dla pomostu Il - na wodzie dolnej).

Inwestycja realizowana bedzie powyzej rzednej wody powodziowej 1%, ktora dla przedmiotowe;
lokalizacji wynosi 160,83 m n.p.m.Kr. W zwigzku z czym nie wymaga uzyskania decyzji, o ktore;
mowa w art. 88l ust. 2 ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2015 1. poz. 469).

2. Ustalenia parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy w
oparciu o sasiedztwo terenu objetego wnioskiem ,
W wyniku dokonane] oceny mozliwosci wykonania wiasciwej analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na wykonaniu pomostéw dla potrzeb
uprawiania sportu i rekreacji (ruchu kajakowego) wraz z oznakowaniem drogowym w rejonie jazu
pietrzacego, obejmujgce budowe dwoch pomostow drewnianych: na wodzie gérnej oraz dolnegj
wraz ze sciezkg komunikacyjng przeznaczonych dla obstugi jednego statku (kajaku), ustalono, ze
mozliwe jest w tym wypadku zastosowanie zapisow art. 61 ust. 3, odnoszacego sie do obiektéw
i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wydania
e Q@ CY Zji--0--WaATUNRKACh - Zabudowy -dla—obiektow -liniewych i urzadzen infrastruktury -technicznej: ——————



- nie przeprowadza sie analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu w celu ustalenia
obowigzujgcych wymagan na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588).

W wyniku dokonanej analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, mozna ustalic — zgodnie z wnioskiem inwestora —
nastepujgce parametry dla planowanej inwestycji:

a) dtugos¢ wykorzystanej linii brzegowe;j:

- przeznaczonej dla pomostu | (na wodzie gornej) ok.16,5 m,

- przeznaczonej dla pomostu Il (na wodzie dolnej) ok. 5 m;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy:

- pomost | (na wodzie gornej) ok. 35 m2, sciezka komunikacyjna ok. 13 m2;

- pomost Il (na wodzie dolnej) ok. 14 m2, sciezka komunikacyjna ok. 22 m2.

3. Wnioski z analizy

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
planowana jest inwestycja, stwierdzono, ze:

- projektowana inwestycja moze spetnic¢ standardy przepisow ochrony srodowiska oraz ochrony
przyrody i nie ma negatywnego wptywu na zdrowie ludzi,

- teren jest potozony poza obszarami objetymi ochrong archeologiczno-konserwatorska,

- moze by¢ zapewniona ochrone intereséw oséb trzecich,

Mozliwe jest ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla realizacji wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

Analize sporzadzil:
mgr inz. arch. Marek Buraczyriski / A TRTRTA
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