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1. Podstawa opracowania 

1.1. Zlecenie inwestora. 

1.2. Mapa do celów informacyjnych w skali 1:500. 

1.3. Obowiązujące normy i przepisy budowlane. 

1.4. Wizja lokalna w terenie. 

 

2.Przedmiot opracowania 

 Przedmiotem opracowania jest projekt termomodernizacji budynku Ośrodka 

Geriatrycznego zlokalizowanego w Sianowie. W ramach termomodernizacji planuje                         

się docieplenie ścian zewnętrznych metodą lekką mokrą, częściową wymianę stolarki okiennej            

i drzwiowej, montaż kolektorów słonecznych, modernizację oświetlenia elektrycznego, wymianę 

istniejącej nawierzchni wokół budynku i remont muru oporowego. Przy pracach związanych               

z dociepleniem ścian zaprojektowano również remont schodów zewnętrznych, wymianę 

balustrady, wymianę rynien  i rur spustowych, wymianę drabinki włazowej na dach                            

oraz wymianę balustrady przy podjeździe dla osób niepełnosprawnych. 

  

3. Lokalizacja i ogólna charakterystyka obiektu 

 Budynek Ośrodka Geriatrycznego znajduje się w Sianowie i posadowiony jest na działce 

o nr ewidencyjnym 270. Budynek wzniesiony w konstrukcji tradycyjnej. Budynek posiada dwie 

kondygnacje nadziemne, jest częściowo podpiwniczony. Ściany murowane na ławach 

kamiennych i betonowych. Stropy i schody żelbetowe. Dach - stropodach wentylowany                     

w konstrukcji żelbetowej z elementów prefabrykowanych, pokryty styropianem i papą asfaltową. 

Budynek pełni funkcje geriatryczne. Po dokonaniu termomodernizacji, wymianie okien i drzwi 

oraz przebudowie schodów zewnętrznych budynek nadal będzie pełnić swoją funkcję. 

 

4. Zakres prac i dane materiałowe 

 

 

4.1. Powierzchnia budynku 

Powierzchnia zabudowy ………………….............................................................…….. 263,83 m² 

Powierzchnia użytkowa …………………..................………………………………….….. 416,57 m² 

 

4.2. Roboty rozbiórkowe 

1. zdemontować stolarkę okienną w pomieszczeniu świetlicy na parterze budynku  

    oraz  wszystkie okna na piętrze; 

2. zdemontować luksfery na klatce schodowej; 

3. zdemontować stolarkę drzwiową – 1 szt.; 

4. skuć istniejące zewnętrzne schody betonowe; 

5. zdemontować zwody pionowe instalacji odgromowej; 

6. zdemontować istniejące utwardzenie terenu (płyty drogowe i trylinka). 

7. zdemontować istniejącą drabinkę włazową na dach 



 
 

5.  PLANOWANE ROBOTY  REMONTOWE  TOWARZYSZĄCE TERMOMODERNIZACJI: 

- wymienić wszystkie opierzenia, rynny, rury spustowe i parapety zewnętrzne na nowe  z blachy 

 powlekanej w kolorze czarnym. Rynny min. Ø 150 i rury spustowe Ø 120  . Całe orynnowanie,   

 opierzenia i parapety w kolorze czarnym. 

 
- wymienić stolarkę okienną na nową w ramach PCV z szybami zespolonymi o współczynniku  

  (U=1,1 W/m²K),  ( Cr = 0,85), (Cm = 1,0)  z nawiewnikami higrosterowanymi.  W istniejących oknach 

  w ramach PCV, tam gdzie brakuje, należy zainstalować nawiewniki higrosterowane. 

 
- wymienić drzwi drewniane na nowe PCV o współczynniku przenikania ciepła (U = 1,5 W/m²K), 

   ( Cr = 1,0), (Cm = 1,0). 

 

- wymienić luksfery na klatce schodowej na nowe współczynniku przenikania ciepła (U = 1,1 W/m²K),                            

 

- wykonać izolację pionową i docieplenie ścian fundamentowych w części niepodpiwniczonej  

  do  głębokości min. 0,5 m i ścian części podpiwniczonej do poziomu fundamentu: odkopać ściany   

  fundamentowe, osuszyć i wykonać izolację pionową - szczegóły na rys. A5 i A6; 

 

- wykonać docieplenie ścian parteru i piętra styropianem EPS80 gr. 15 cm oraz miejscowo ułożyć 

  płytki ceramiczne wg katalogu RAKO Object TAURUS GRANIT SR7 (R11)  (patrz rys.A9 i A10) 

 

- na cokolikach ułożyć płytki wg katalogu RAKO Object TAURUS PORFYR A12 S STROMBOLI  

  (patrz rys.A9 i A10) 

 

- wymienić starą drabinkę pożarową na nową ze stali nierdzewnej; 

 

- schody zewnętrzne od strony południowej wykonać nowe betonowe oraz obłożyć płytkami 

ceramicznymi mrozoodpornymi; 

 

- zamontować na wyremontowanych schodach balustrady ze stali nierdzewnej; 

 

- zamontować zwody pionowe instalacji odgromowej, zwody prowadzić w rurkach PCV   

  pod styropianem, zamontować kasety ze złączami kontrolnymi do pomiarów; 

 

- w ramach termomodernizacji zamontować daszki szklane nad drzwiami wejścia głównego  

  do budynku, wejścia od strony południowej i od strony wschodniej; 

 

-  na istniejącym murze oporowym wykonać renowację powierzchni betonowej  i ułożyć 
   gramaplast w kolorze "ciemny  brąz"  (odcień zbliżony do zaprojektowanych płytek na cokole 
   budynku). Na koronie muru wykonać czapkę betonową.  
 

- po zdjęciu trylinki i płyt drogowych wykonać podsypkę piaskową ustabilizowaną mechanicznie  

  gr. 10 cm oraz warstwę cementowo-piaskową gr. 4 cm i ułożyć kostkę betonową kolor grafitowy                

  gr. 8 cm stosując obrzeża betonowe 8 x 30 cm. 

 

- zamontować kolektory słoneczne wg. projektu branży sanitarnej 

 

- wykonać modernizację oświetlenia elektrycznego wg. branży elektrycznej 

 
 

 



 
 

5.1.  OCIEPLANIE ŚCIAN ZEWNĘTRZNYCH: 

5.1.1. Ściany podziemia – ściany fundamentowe – styrodur gr. 13 cm, wodoodporny                                     

           o współczynniku λ<0,040 W/(m K). 

5.1.2. Ściany parteru i piętra – styropian EPS80 gr. 15 cm, wodoodporny o współczynniku 

           λ<0,040 W/(m K). 

 

5.2.  TECHNOLOGIA WYKONANIA: 

Przed przyklejeniem płyt styropianowych należy wyremontować ewentualne ubytki w podłożu 

i oczyścić podłoże oraz bezwzględnie należy sprawdzić stan wilgotności ścian zewnętrznych                         

i w przypadku stwierdzenia zawilgocenia dokonać osuszenia i likwidacji zagrzybienia. Płyty 

styropianowe i styrodur mocować siatką na kleju dodatkowo wzmacniając łącznikami mechanicznymi 

w ilości min. 6 szt./m². Ościeża  okien ocieplić warstwą styropianu gr. 2 ÷ 3 cm. Przed ociepleniem 

ościeży, styk ościeżnicy okna ze ścianą, uszczelnić taśma izolacyjną samoprzylepną uszczelniając 

Ściany fundamentowe i ściany piwnic budynku do poziomu fundamentów należy, po wykonaniu 

izolacji pionowej ocieplić styrodurem gr. 13cm. 

 

5.3.  WYKOŃCZENIE ELEWACJI: 

Projektuje się wykończenie ścian tynkiem mineralnym oraz w miejscach wskazanych                   

na elewacji (rys. A9 i A10) płytkami ceramicznymi.  Stolarka okienna i drzwiowa z PCV. 

 

5.4.  KOLORYSTYKA TYNKÓW: 

5.4.1. Ściany 1  

– tynk mineralny - kolor „złamana biel” wg palety np. CAPAROLCOLOR Kiesel 18 L92, C1.5, H105; 

 
5.4.2. Ściany 2  

– płytki ceramiczne 30x30 cm – kolor „piaskowy”  wg katalogu RACO Object TAURUS GRANIT SR7 

(R11); 

 
5.4.3. Ściany 3  

– płytki ceramiczne 30x8 cm – kolor „ciemny brąz” wg katalogu RACO Object TAURUS PORFYR 

A12S STROMBOLI. 

 

5.5. KOLORYSTYKA STOLARKI OKIENNEJ I DRZWIOWEJ: 

Drzwi i okna oraz ościeżnice w kolorze białym. 

 

5.6. RYNNY, RURY SPUSTOWE, OBRÓBKI BLACHARSKIE: 

Parapety zewnętrzne, opierzenia, rynny i rury spustowe metalowe powlekane w kolorze 

czarnym. 

 

 

 



 
 

 Uwagi odnośnie wykonawstwa: 

Prace budowlane prowadzić pod nadzorem kierownika budowy posiadającego odpowiednie 

uprawnienia. Materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiadać wymagane 

atesty i odpowiadać odpowiednim normom; Roboty budowlane i rzemieślnicze wykonać 

zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz obowiązującymi normami. 

 

Uwaga! 

Dopuszcza się stosowanie materiałów innych producentów niż podanych w projekcie 

pod warunkiem zachowania identycznej kolorystyki, tekstury i zbliżonych parametrów 

technicznych. 
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