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OPIS TECHNICZNY
do projektu zagospodarowania dziatki nr 384 /8 w miejscowosci Brodnica, gm. Kartuzy

Inwestor:
Zespot Ksztalcenia i Wychowania w Brodnicy Gérnej
ul.Chmielenska 1, 83-324 Brodnica Gorna

1.0

a)
b)

o))

2.0

a)
b)

3.0

Podstawa opracowania:

zlecenie inwestora

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

mapa sytuacyjno-wysokosciowa w s. 1:500 wykonana przez uprawnionego geodete
i wpisana do ewidencji Starostwo Powiatowe w Kartuzach

Przedmiot opracowania:

projekt zagospodarowania dziatki nr 384/8 obr. Brodnica, gm. Kartuzy
projekt archiektoniczno-budowlany przebudowy budynku i zmiany sposobu uzytkowania czesci
mieszkalnej na funkcje o$wiatowg wraz z instalacjami wod-kan, c.o., i elektryczng

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka nr 384/8 w miejscowosci Brodnica, zgodnie z ustaleniami decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego przeznaczona jest pod zabudowe ustugowg i tereny rolnicze. Od
potnocnej strony graniczy z dziatkg drogowg o numerze ewidencji gruntéw 384/4, ktéra zapewnia
dostep do drogi publicznej wojewodzkiej. Od pozostatych stron przylega do dziatek budowlanych
i rolniczych. Na terenie dziatki znajduje sie budynek oswiatowy z czescig mieszkalng, budynek OSP
oraz budynek rozdzielni telekomunikacji. Nieruchomos¢ jest czesciowo zadrzewiona, ogrodzona,
uzbrojona. Rzedne terenu w rejonie inwestycji wynosza od 221,90 do 222,03m npm.

4.0 Projektowane zagospodarowanie dziatki

a) Na terenie przedmiotowej nieruchomosci zaprojektowano pochylnie dla 0s6b
niepetnosprawnych umozliwiajacej dostep na kondygnacje parteru rodzicom z woézkami oraz
niepetnosprawnym ruchowo. Z uwagi na przytacze elektryczne pochylnie posadowiono na
stopach fundamentowych nie kolidujacych z przebiegiem przytacza
Przed wykonaniem stép fundamentowych pod pochylnie i zakupu elementéw pochylni nalezy
dokona¢ odkrywek sprawdzajacych w celu potwierdzenia trasy przebiegu przytacza. Wykopy
wykonac recznie. Realizacja pochylni wymaga rozbudowy chodnika. Lokalizacje wskazano na
rzucie parteru oraz na projekcie zagospodarowania dziatki
Pochylnia zostata zaprojektowana jako element gotowy wykonany przez firme specjalistyczna,
z elementéw stalowych ocynkowanych malowanych farba do metalu. Pochylnie nalezy
wyposazy¢ w balustrady wysokosci 1,10 m z wypetnieniem w ukfadzie pionowym o przeswicie
miedzy elementami wypetnienia maksymalnie 12cm . Przy balustradach nalezy zastosowac
obustronne porecze umieszczone na wysokosci 0,75 i 0,90 m od ptaszczyzny ruchu.
Wielkosci otworéw w ptaszczyznie ruchu pochylni i spocznikdw nie moga by¢ wieksze niz 2cm

b) Dojscia, dojazdy, miejsca postojowe zgodnie ze stanem istniejgcym

c) Nie przewiduje sie przebudowy zewnetrznych instalacji

d) Przed oddaniem budynku do uzytkowania nalezy zaprojektowac drugi zewnetrzny hydrant
przeciwpozarowy — wg odrebnego opracowania i zgtoszenia w Starostwie Powiatowym

e) Przebudowany zostanie plac zabaw - wg odrebnego opracowania i zgtoszenia w Starostwie
Powiatowym

f)  Odprowadzenie wod opadowych nalezy zapewni¢ powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki
tj. na tereny zielone nieruchomosci. Z terenéw zielonych bezposrednio do gruntu.

5.0 Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania dziatki:

Bilans terenu :

Istniejaca zabudowa .........cccovvinennnns 1272,50 m? - 10,68%  pow. dziafki

Istniejace dojscia, dojazdy, MP .......... 1825,00 m? - 15,32%  pow. dziatki

Projektowane dojscia ......coevvvvniininnnns 188,00 m? - 1,58%  pow. dziatki

Tereny zielone, 0grdd ....cocvvvivieinnnnnens 691,46 m? - 72,42% pow. dziafki

Pow. dziatki : 11912,00 m?

100,00%
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6.0 Warunki urbanistyczne wynikajace z decyzji

Standard zabudowy Czes¢ projektowana

Linia zabudowy: bez zmian Budynek usytuowany w odlegtosci ponad 6,0m
od dziatki drogowej

Pow. zabudowy: bez zmian Pow. zabudowy stanowi 10,68%

Pow. biologicznie czynna min. 40% Pow. biologicznie czynna 72,42%

Wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu, Wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu,

szerokos¢ elewacji frontowej: bez zmian szerokos¢ elewacji frontowej: bez zmian

Nie mniej niz 10 MP Na projekcie zagospodarowania dziatki wskazano
10MP w tym jedno dla 0sdéb niepetnosprawnych

7.0 Inne dane informacyjne

Dziatka, na ktérej projektowana jest budowa budynku nie jest wpisana do rejestru zabytkdéw
(nie jest objeta nadzorem konserwatora zabytkow) i nie podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nieruchomo$¢ potozona w granicach
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Kartuzach. Uzyskano pozytywna opinie dla przedmiotowej
inwestycji

Zagospodarowanie dziatki, charakter, program uzytkowy, wielko$¢ budynku oraz jego
posadowienie nie bedzie miato negatywnego wptywu na s$rodowisko.

Z obiektu nie bedg emitowane zanieczyszczenia wptywajace na pogorszenie stanu srodowiska.

Odpady state wyrzucane beda do $mietnika i wywozone przez specjalistyczne przedsiebiorstwo
na wysypisko $mieci.

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie lezy na obszarze terenu goérniczego.

W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz przed zaleganiem wdd opadowych

8.0 Obszar oddziatywania obiektu:

Zgodnie z art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, obszar oddziatywania obiektu jest to teren
wyznaczony W otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy,
tego terenu.

Analize wazniejszych przepisow wprowadzajacych zwigzane z okreslonym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu przedstawiono ponizej

L.p. Podstawa prawna Analiza
1. |Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Nie zostaty naruszone
przepisy art. 3 ust. 20
i art. 28 ust.2

2. | Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia| Inwestycja nie narusza
26 lutego 1996r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim przepisow tej ustawy
powinny odpowiadac¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami
publicznymi i ich usytuowanie

3. |Rozporzadzenie Ministra Obrony narodowej z dnia 2 sierpnia| Inwestycja nie narusza
1996r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny| przepisow tej ustawy
odpowiada¢ obiekty budowlane nie bedace budynkami, stuzace
obronnosci panstwa i ich usytuowanie

4. |Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej| Inwestycja nie narusza
z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, | przepisow tej ustawy
jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie

5. | Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia| Inwestycja nie narusza
1 czerwca 1998r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim przepisow tej ustawy
powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich
usytuowanie

6. |Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia| Inwestycja nie narusza
31 sierpnia 1998r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych | przepiséw tej ustawy
dla lotnisk cywilnych

7. | Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia| Inwestycja nie narusza
10 wrzesnia 1998r. w sprawie warunkow technicznych, jakim| przepiséw tej ustawy
powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie
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8. | Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia Proj. zabudowa nie
2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny | przekracza wyznaczonej
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie linii zabudowy

9. | Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia| Inwestycja nie narusza
30 maja 2000r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny | przepiséw tej ustawy
odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie

10. |Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.| Inwestycja nie narusza
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac| przepisdéw tej ustawy
sieci gazowe

11. |Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 pazdziernika| Inwestycja nie narusza
2001r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny| przepiséw tej ustawy
odpowiadac strzelnice garnizonowe oraz ich usytuowanie

12. |Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002r.| Inwestycja nie narusza
w sprawie przepisdbw techniczno-budowlanych dotyczacych| przepiséw tej ustawy
autostrad ptatnych

13. | Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.| Budynek od sasiedniej
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé dziatki budowlanej
budynki i ich usytuowanie usytuowano w odlegtosci

4,0m. Taka lokalizacja nie
spowoduje ograniczenia
mozliwosci zabudowy
sasiedniej dziafki.

14. |Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r.| Inwestycja nie narusza
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac| przepisdéw tej ustawy
bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne
stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich
usytuowanie

15. |Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007r.| Inwestycja nie narusza
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac| przepisdéw tej ustawy
budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie

16. | Ustawa z dnia 31 stycznia 1956 roku o cmentarzach i chowaniu| Inwestycja nie narusza
zmartych przepisow tej ustawy

17. | Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia| Inwestycja nie narusza
1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem| przepisow tej ustawy
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze

18. | Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych Inwestycja nie narusza

przepisow tej ustawy

19. |Ustawa z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terendéw bylych| Inwestycja nie narusza
hitlerowskich obozéw zagtady przepisow tej ustawy

20. | Ustawa z dnia 29 listopada 2000r. - Prawo atomowe Inwestycja nie narusza

przepiséw tej ustawy

21. |Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska Inwestycja nie narusza

przepisow tej ustawy

22. |Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013r. Inwestycja nie narusza
w sprawie skifadowisk odpadow, wydane na postawie art. 124 | przepisow tej ustawy
ust. 6 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach

23. |Ustawa z dnia 18 lipca 2001r.- Prawo wodne Inwestycja nie narusza

przepisow tej ustawy

24. |Ustawa z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze Inwestycja nie narusza

przepisow tej ustawy

25. | Ustawa z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym Inwestycja nie narusza

przepisow tej ustawy

Reasumujac obszar oddziatywania projektowanego budynku miesci sie w granicach dziatki, na
ktérej jest zlokalizowany

10.0 Infrastruktura techniczna

a)
b)

9]

Zaopatrzenie w energie z sieci energetycznej na warunkach gestora sieci — w oparciu
o istniejace przyfacze.

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci — w oparciu o istniejace
przytacze.

Odprowadzenie $ciekdw do szczelnego zbiornika na Scieki sanitarne- w oparciu o istniejace
przytacze.
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d) Odprowadzenie woéd opadowych nalezy zapewni¢ powierzchniowo w granicach wiasnej dziatki
tj. na tereny zielone nieruchomosci. Z terendéw zielonych bezposrednio do gruntu.

AUTOR:

mgr inz. Cezary Cybal

upr. bud. Nr 463/66
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