ORZECZENIE TECHNICZNE

dotyczaca mozliwosci przebudowy budynku i zmiany sposobu uzytkowania
czesci mieszkalnej na funkcje oswiatowg wraz z instalacjami
zlokalizowanego na dziatce nr 384/8 obreb Brodnica, gm. Kartuzy

1.0. Podstawa opracowania

« Podstawa prawna: 8§206.2 ,Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz zmiana przeznaczenia
budynku powinny by¢ poprzedzone ekspertyzg techniczng stanu konstrukcji i elementéw budynku,
z uwzglednieniem stanu podtoza gruntowego” - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pézniejszymi zmianami).

« inwentaryzacja architektoniczno - budowlana wykonana na zlecenie inwestora

+ wizja lokalna w w/w obiekcie

2.0. Stan istniejacy - dane ogdlne

Funkcja podstawowa budynku: przedszkole (parter) wraz z czescig mieszkalng (poddasze)
Liczba kondygnacji nadziemnych: 2

Liczba kondygnacji podziemnych: 1

Budynek jest budynkiem niskim - ok 9,8m w rejonie gtédwnego wejscia.

Przekryty dachem dwuspadowym

Pow. zabudowy (PN-ISO 9836:1997) - 714,00 m?
Powierzchnia uzytkowa (parter, poddasze) (PN-ISO 9836:1997) - 868,46 m?
Powierzchnia catkowita (PN-ISO 9836:1997) - 1841,00 m?
Kubatura (PN-ISO 9836:1997) - 5695,00 m?

Budynek szkoty zostat zaprojektowany w 1986. Przez BIURO PROJEKTOW CONSULT

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej.

Sciany z elementéw matogabarytowych (cegty), stropy z ptyt kanatowych

Na parterze wysokos¢ pomieszczen w swietle 3,0 - 3,02 m. Na poddaszu 2,50m

Budynek od strony potnocnej posiada gtéwng klatke schodowg prowadzaca do pomieszczen na poddaszu
i piwnicy. Do kottowni prowadzi zewnetrzna klatka schodowa

Do poziomu parteru mozna dostac sie poprzez dwa wyjscia. Jedno bezposrednio z podjazdu i parkingu ,
drugie z terenu rekreacji (plac zabaw)

Poziom wej$¢ usytuowany jest powyzej poziomu terenu, dostepny jest poprzez istniejgce schody
terenowe.

Uktad budynku korytarzowy z salami lekcyjnymi usytuowanymi jedno- i obustronnie. Przy czesci sal
znajdujq sie sanitariaty

Szatnie ubran usytuowano w korytarzach

W poziomie parteru znajduje sie kuchnia

W poziomie piwnic mieszczg pomieszczenia techniczne i gospodarcze

W poziomie poddasza znajdujq sie pomieszczenia po bytych mieszkalniach nauczycieli

Budynek wyposazony jest w instalacje wodno - kanalizacyjng, centralnego ogrzewania z ogrzewaniem
geotermalnym, hydrantowgq oraz elektryczna

Pomieszczenia wentylowane sg kanatami wentylacji grawitacyjnej.

Sciany pomieszczen wykonczone sg tynkiem cementowo - wapiennym. Na $cianach lamperie do
wysokosci ok 2m

Sciany sanitariatow wykonczone sg ptytkami glazurowanymi, posadzki ptytkami ceramicznymi.

Podtogi pomieszczen lekcyjnych i administracyjnych stanowi wyktadzina PVC

3.0. Ocena techniczna poszczegoélnych elementow obiektu:

. Dach - drewniany krokwiowy o rozpietosci 15,80m o niesymetrycznym uktadzie potaci dachowych
Elementy drewniane zabezpieczone przed korozja biologiczng oraz czesciowo przed ogniem. Na
krokwiach, ptatwiach i deskowaniu brak zaciekéw, palm, smug oraz innych oznak korozji biologicznej
(np. zgnilizny, ktdra objawia sie zniszczeniem i ubytkami wtdknika). Nie zauwazono ugie¢ ani peknie¢
elementéw konstrukcyjnych ani deskowania. Stan konstrukcji dachu pod wzgledem statycznym
w stanie obecnym jest wystarczajgcy aby przenies¢ dotychczasowe obcigzenia state i zmienne.



« Strop nad poddaszem - konstrukcje no$ng czesciowo stanowig ptyty kanatowe oraz ptyty zelbetowe
wylewane na budowie beton ~B15-B20. Stropy zaopatrzone we wience nascienne - Zelbetowe
wylewane na budowie z betonu B15-B20. Szerokos$¢ wienca — cata grubosc sciany, a wysokos¢ wienca
- jest réwna wysokosci ptyty stropowej. Ugiecie stopu w dopuszczalnych normach, brak oznak
zmeczenia i nadwyrezenia konstrukcji, brak widocznych spekan ani rys - stan techniczny dobry.

« Strop nad parterem - konstrukcje nosnag czesciowo stanowig ptyty kanatowe oraz ptyty zelbetowe
wylewane na budowie beton ~B15-B20, obcigzona obcigzeniem typowym dla budynkdéw. Stropy
zaopatrzone we wience nascienne - zelbetowe wylewane na budowie z betonu B15-B20. Szerokos¢
wienca - cata grubos$c¢ sciany, a wysoko$¢ wienca - jest rdwna wysokosci ptyty stropowej. Ugiecie
stopu w dopuszczalnych normach, brak oznak zmeczenia i nadwyrezenia konstrukcji, brak
widocznych spekan ani rys - stan techniczny dobry.

« Strop nad piwnicg - konstrukcje nosng czesciowo stanowig ptyty kanatowe oraz ptyty zelbetowe
wylewane na budowie beton ~B15-B20, obcigzona obcigzeniem typowym dla budynkdéw. Stropy
zaopatrzone we wience nascienne - zelbetowe wylewane na budowie z betonu B15-B20. Szerokosé
wienca - cata grubos¢ Sciany, a wysokos¢ wienca — jest rowna wysokosci ptyty stropowej. Ugiecie
stopu w dopuszczalnych normach, brak oznak zmeczenia i nadwyrezenia konstrukcji, brak
widocznych spekan ani rys - stan techniczny dobry.

 Nadproza, podciagi - zelbetowe wylewane na budowie z betonu ~B15, zbrojone podtuznie stala,
szeroko$¢ - cata grubos¢ sciany bez wykonczen, wysokos$¢ - rozne wysokosci. Ugiecie belek
w dopuszczalnych normach, brak oznak zmeczenia i nadwyrezenia konstrukcji, brak spekan ani rys
- stan techniczny dobry.

. éciany zewnetrzne pierwszej i drugiej kondygnacji — warstwowe grubosci 38-40cm, wymieniajac
warstwy od wewnatrz: tynk wewnetrzny cementowy gr 1cm, elementy matogabarytowe, styropian
gr. 15,00cm, tynk zewnetrzny. Warstwy powigzane ze sobg. Zaprawa cementowa w stanie dobrym
- brak ubytkdéw i rozwarstwien pustakow z spoiny. Warstwy $cian dobrze potaczone - brak
rozwarstwien poszczegolnych warstw $ciany, brak zwichrzen Sciany, zwilaszcza Sciany obcigzonej
gruntem od zewnatrz, brak widocznych rys i spekan - stan $cian dobry.

. Sciany nosne, wewnetrzne pierwszej i drugiej kondygnacji - elementy matogabarytowe gr. 25,00cm
oraz tynk cementowy obustronnie o tgcznej gr. 2,00cm - brak widocznych rys, spekan i zwichrzen -
stan $cian dobry.

« Fundamenty - tawy fundamentowe o zmiennej szerokosci cm i wysokosci 40cm, wylewane z betonu
B15 na gtebokosci 1,0m ponizej poziomu terenu - nalezy uznac ze stan nosnosci dobry. Nosnos¢
gruntu jest wystarczajgca poniewaz przy obecnym obcigzeniu nie zaobserwowano uszkodzen
budynku $wiadczacych o awarii fundamentéw.

4.0. Whnioski orzeczenia technicznej budynku

Ogledziny wszystkich elementéw konstrukcji wypadty zadawalajaco. Obiekt funkcjonuje juz kilka
sezondéw podogowych, wiec poddawany byt dziataniom réznych czynnikdw atmosferycznych — nie widac
naocznych zmian ani zniszczen. Zatem w _chwili obecnej stan budynku pod wzgledem pracy konstrukdji
jest wystarczajacy, aby przenie$¢ dotychczasowe obcigzenia i nalezy go ocenié jako dobry. Obiekt nadaje
sie do eksploatacji zgodnej z jego dotychczasowym przeznaczeniem.

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci mieszkalnej na funkcje o$swiatowg zgodna z
projektem budowlanym jest mozliwa.

Roboty ziemne zwigzane fundamentowaniem wykonaé recznie. Wybra¢ nastepnie ziemie spod
fundamentu z zachowaniem ostroznosci i z jednoczesnym badaniem stanu istniejgcego muru. W razie
stwierdzenia nowych peknie¢ mur podeprze¢ stemplami i belkami.

5.0 Zalecenia

« Prace przy realizacji inwestycji prowadzi¢ bardzo uwaznie pod Scistym nadzorem osoby uprawnionej.

« Przy rozbidérkach i wyburzeniach stosowac niezbedne stemplowania oraz przestrzegac¢ zasad sztuki
budowlanej, warunkdw technicznych prowadzenia robét budowlano-montazowych i przepiséw BHP
oraz ppoz.



«  WSZYSTKIE ROBOTY BUDOWLANO - MONTAZOWE I ZIEMNE NALEZY WYKONYWAC BARDZO
STARANNIE ZGODNIE ZE SZTUKA BUDOWLANA, ZGODNIE Z AKTUALNIE OBOWIAZUJACYMI
NORMAMI I PRZEPISAMI BHP, ORAZ W OPARCIU O ,WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA I
ODBIORU ROBOT BUDOWLANO- MONTAZOWYCH”

Oswiadczam, ze orzeczenie techniczne zostalo sporzadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
Podstawa: Dz. U. Z 2004 r. Nr 93; poz. 888, art. 20, ust. 4

mgr inz. Cezary Cybal

upr. bud. Nr 463/66

w specjalnosci konstrukcyjno-inzynieryjnej
w zakresie projektowania bez ograniczen



