
ZAWARTOŚĆ  OPRACOWANIA 
 
    
              
1.0     projekt zagospodarowania działki                 …. - …. 

• opis techniczny 
• mapa sytuacyjno-wysokościowa 1:500 
• projekt zagospodarowania działki nr 384/8 obr. Brodnica 
• informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
• oświadczenie projektanta 
• uprawnienia budowlane  
• zaświadczenie o wpisie do Pomorskiej Izby Inżynierów Budownictwa  

 
1.1     inwentaryzacja budowlana części budynku                          …. - …. 

- opis techniczny 
- rzut części piwnic 1:100 
- rzut parteru   1:100 
- rzut poddasza   1:100 

 
 
1.2     projekt architektoniczno-budowlany przebudowy budynku                        …. - …. 
 
1.2.1  architektura 

- opis techniczny 
- część rysunkowa 

 

1.2.2  konstrukcja 
- opis techniczny 
- orzeczenie techniczne 
- obliczenia 
- część rysunkowa 

 

1.2.3  instalacje sanitarne wod-kan, c.o.  
- opis techniczny 
- część rysunkowa 

 

1.2.4  instalacje elektryczne 
- opis techniczny 
- część rysunkowa 

 
 

1.3 dokumenty formalno-prawne:                           …. - …. 
• decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 
• uzgodnienia 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 „USŁUGI PROJEKTOWE” Marcin Brylowski  83-300 Kartuzy, ul. 3 Maja 2/11  

OPIS  TECHNICZNY 
do projektu zagospodarowania działki nr 384/8 w miejscowości Brodnica, gm. Kartuzy 

 

Inwestor: 
Zespół Kształcenia i Wychowania w Brodnicy Górnej 
ul.Chmieleńska 1, 83-324 Brodnica Górna 
 
1.0 Podstawa opracowania: 

 

a) zlecenie inwestora 
b) decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 
c) mapa sytuacyjno-wysokościowa w s. 1:500 wykonana przez uprawnionego geodetę          
       i wpisana do ewidencji Starostwo Powiatowe w Kartuzach 
 
2.0 Przedmiot opracowania: 

 

a) projekt zagospodarowania działki nr 384/8 obr. Brodnica, gm. Kartuzy  
b) projekt archiektoniczno-budowlany przebudowy budynku i zmiany sposobu użytkowania części 

mieszkalnej na funkcję oświatową wraz z instalacjami wod-kan, c.o., i elektryczną 
 
3.0 Istniejący stan zagospodarowania działki  

 

       Działka nr 384/8 w miejscowości Brodnica, zgodnie z ustaleniami decyzji o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego przeznaczona jest pod zabudowę usługową i tereny rolnicze. Od 
północnej strony graniczy z działką drogową o numerze ewidencji gruntów 384/4, która zapewnia 
dostęp do drogi publicznej wojewódzkiej. Od pozostałych stron przylega do działek budowlanych           
i rolniczych. Na terenie działki znajduje się budynek oświatowy z częścią mieszkalną,  budynek OSP 
oraz budynek rozdzielni telekomunikacji. Nieruchomość jest częściowo zadrzewiona, ogrodzona, 
uzbrojona. Rzędne terenu w rejonie inwestycji wynoszą od 221,90 do 222,03m npm. 
 
4.0 Projektowane zagospodarowanie działki  

 

a) Na terenie przedmiotowej nieruchomości zaprojektowano pochylnie dla osób 
niepełnosprawnych umożliwiającej dostęp na kondygnacje parteru rodzicom z wózkami oraz 
niepełnosprawnym ruchowo. Z uwagi na przyłącze elektryczne pochylnię posadowiono na 
stopach fundamentowych nie kolidujących z przebiegiem przyłącza 
Przed wykonaniem stóp fundamentowych pod pochylnię i zakupu elementów pochylni należy  
dokonać odkrywek sprawdzających w celu potwierdzenia trasy przebiegu przyłącza. Wykopy 
wykonać ręcznie. Realizacja pochylni wymaga rozbudowy chodnika. Lokalizacje wskazano na 
rzucie parteru oraz na projekcie zagospodarowania działki 
Pochylnia została zaprojektowana jako element gotowy wykonany przez firmę specjalistyczną, 
z elementów stalowych ocynkowanych malowanych farbą do metalu. Pochylnię należy 
wyposażyć w balustrady wysokości 1,10 m z wypełnieniem w układzie pionowym o prześwicie 
między elementami wypełnienia maksymalnie 12cm . Przy balustradach należy zastosować 
obustronne poręcze umieszczone na wysokości 0,75 i 0,90 m od płaszczyzny ruchu.  
Wielkości otworów w płaszczyźnie ruchu pochylni i spoczników nie mogą być większe niż 2cm 

b) Dojścia, dojazdy, miejsca postojowe zgodnie ze stanem istniejącym 
c) Nie przewiduje się przebudowy zewnętrznych instalacji  
d) Przed oddaniem budynku do użytkowania należy zaprojektować drugi zewnętrzny hydrant 

przeciwpożarowy – wg odrębnego opracowania i zgłoszenia w Starostwie Powiatowym 
e) Przebudowany zostanie plac zabaw – wg odrębnego opracowania i zgłoszenia w Starostwie 

Powiatowym 
f) Odprowadzenie wód opadowych należy zapewnić powierzchniowo w granicach własnej działki 

tj. na tereny zielone nieruchomości. Z terenów zielonych bezpośrednio do gruntu. 
 
5.0  Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki: 
 

Bilans terenu : 
Istniejąca zabudowa ......................... 1272,50 m2 -       10,68%  pow. działki 
Istniejące dojścia, dojazdy, MP ..........                1825,00 m2 -       15,32%   pow. działki 
Projektowane dojścia ........................                 188,00 m2 -         1,58%  pow. działki 
Tereny zielone, ogród .......................                 691,46 m2 -       72,42%   pow. działki 
Pow. działki :     11912,00 m2 -     100,00%  
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6.0   Warunki urbanistyczne wynikające z decyzji 
 
Standard zabudowy Część projektowana 
Linia zabudowy: bez zmian    Budynek usytuowany w odległości ponad 6,0m 

od działki drogowej 
Pow. zabudowy: bez zmian Pow. zabudowy stanowi 10,68%  
Pow. biologicznie czynna min. 40% Pow. biologicznie czynna 72,42% 
Wysokość zabudowy, geometria dachu, 
szerokość elewacji frontowej: bez zmian 

Wysokość zabudowy, geometria dachu, 
szerokość elewacji frontowej: bez zmian 

Nie mniej niż 10 MP Na projekcie zagospodarowania działki wskazano  
10MP w tym jedno dla osób niepełnosprawnych 

 
7.0   Inne dane informacyjne  

 

Działka, na której projektowana jest budowa budynku nie jest wpisana do rejestru zabytków 
(nie jest objęta nadzorem konserwatora zabytków) i nie podlega ochronie na podstawie ustaleń 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nieruchomość położona w granicach 
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Kartuzach. Uzyskano pozytywna opinię dla przedmiotowej 
inwestycji 

Zagospodarowanie działki, charakter, program użytkowy, wielkość budynku oraz jego 
posadowienie nie będzie miało negatywnego wpływu na  środowisko. 

Z obiektu nie będą emitowane zanieczyszczenia wpływające na pogorszenie stanu środowiska.   
Odpady stałe wyrzucane będą do śmietnika i wywożone przez specjalistyczne przedsiębiorstwo 

na wysypisko śmieci. 
Przedmiotowa nieruchomość nie leży na obszarze terenu górniczego. 

       W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robót budowlanych na istniejący drenaż, należy go 
bezwzględnie zachować lub przełożyć zachowując spójność systemu drenażowego całego obszaru. 
      Należy zabezpieczyć odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją wodną 
oraz przed zaleganiem wód opadowych 
 
8.0    Obszar oddziaływania obiektu:  
 

Zgodnie z art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, obszar oddziaływania obiektu jest to teren 
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, 
wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, 
tego terenu.  
Analizę ważniejszych przepisów wprowadzających związane z określonym obiektem ograniczenia                 
w zagospodarowaniu terenu przedstawiono poniżej 
 
L.p. Podstawa prawna Analiza 

 
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Nie zostały naruszone 

przepisy art. 3 ust. 20                    
i art. 28 ust.2 

2. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 
26 lutego 1996r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać skrzyżowania linii kolejowych z drogami 
publicznymi  i ich usytuowanie  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

 
 

3. Rozporządzenie Ministra Obrony narodowej z dnia 2 sierpnia 
1996r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać obiekty budowlane nie będące budynkami, służące 
obronności państwa i ich usytuowanie  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

4. Rozporządzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej                    
z dnia 7 października 1997 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

 
5. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia      

1 czerwca 1998r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać morskie budowle hydrotechniczne i ich 
usytuowanie  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

6. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 
31 sierpnia 1998r. w sprawie przepisów techniczno-budowlanych 
dla lotnisk cywilnych  

Inwestycja nie narusza  
przepisów tej ustawy 

 
7. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 

10 września 1998r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budowle kolejowe i ich usytuowanie  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 
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8. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia  
2 marca 1999r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie  

Proj. zabudowa nie 
przekracza wyznaczonej 

linii zabudowy 
9. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 

30 maja 2000r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać drogowe obiekty inżynierskie i ich usytuowanie  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

10. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.                    
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
sieci gazowe  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

11. Rozporządzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 października 
2001r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać strzelnice garnizonowe oraz ich usytuowanie  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

 
 

12. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002r.   
w sprawie przepisów techniczno-budowlanych dotyczących 
autostrad płatnych  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

13. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. 
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie  

Budynek od sąsiedniej 
działki budowlanej 

usytuowano w odległości 
4,0m. Taka lokalizacja nie 
spowoduje ograniczenia 
możliwości zabudowy 

sąsiedniej działki. 
14. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r.    

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
bazy i stacje paliw płynnych, rurociągi przesyłowe dalekosiężne 
służące do transportu ropy naftowej i produktów naftowych i ich 
usytuowanie   

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

15. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 20 kwietnia 2007r.               
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie 

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

 
16. Ustawa z dnia 31 stycznia 1956 roku o cmentarzach i chowaniu 

zmarłych  
Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

17. Rozporządzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 
1959r. w sprawie określenia, jakie tereny pod względem 
sanitarnym są odpowiednie na cmentarze  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

18. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych  Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

19. Ustawa z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenów byłych 
hitlerowskich obozów zagłady  

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

20. Ustawa z dnia 29 listopada 2000r. – Prawo atomowe  Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

21. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska  Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

22. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 kwietnia 2013r.              
w sprawie składowisk odpadów, wydane na postawie art. 124            
ust. 6 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach 

Inwestycja nie narusza 
przepisów tej ustawy 

 
23. Ustawa z dnia 18 lipca 2001r.- Prawo wodne  Inwestycja nie narusza 

przepisów tej ustawy 
24. Ustawa z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze  Inwestycja nie narusza 

przepisów tej ustawy 
25. Ustawa z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym  Inwestycja nie narusza 

przepisów tej ustawy 
  

Reasumując obszar oddziaływania projektowanego budynku mieści sie w granicach działki, na 
której jest zlokalizowany  
 

10.0    Infrastruktura techniczna  
 

a) Zaopatrzenie w energię z sieci energetycznej na warunkach gestora sieci – w oparciu             
o istniejące przyłącze.  

b) Zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej na warunkach gestora sieci – w oparciu o istniejące 
przyłącze.  

c) Odprowadzenie ścieków do szczelnego zbiornika na ścieki sanitarne– w oparciu o istniejące 
przyłącze.  
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d) Odprowadzenie wód opadowych należy zapewnić powierzchniowo w granicach własnej działki 
tj. na tereny zielone nieruchomości. Z terenów zielonych bezpośrednio do gruntu.  
 

 
 

AUTOR: 
 

mgr inż. Cezary Cybal 
upr. bud. Nr 463/66 
w specjalności konstrukcyjno-inżynieryjnej 
w zakresie projektowania bez ograniczeń 
 

 

SPRAWDZAJĄCY: 
 

mgr inż. arch. Bohdan Szyłański 
upr. bud. Nr 6159/Gd/94  
w specjalności architektonicznej 
w zakresie projektowania bez ograniczeń 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


