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WYNIK ANALIZY OBSZARU OBJETEGO WNIOSKIEM | TERENOW SASIEDNICH
Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),

Stan faktyczny i prawny oraz warunki i zasady zagospodarowania terenu:

Whnioskodawca: Wydziat Rozwoju Urzedu Miejskiego w Kartuzach, ul. Hallera 1, 83-300 Kartuzy.
Rodzaj inwestycji; Modernizacja stadionu miejskiego w Kartuzach obejmujgca przebudowe
i budowe obiektow sportowych w tym m. in.:

- przebudowe istniejgcego boiska pitkarskiego o wym. docelowych 105x68 m o nawierzchni
naturalnej trawiastej wraz budowg systemu nawadniana,

- budowe biezni min. 4-torowej okalajgcej ptyte ww. boiska pitkarskiego,

- budowe stanowisk do: skoku wzwyz, w dal, do pchnigcia kula, rzutu oszczepem na zakolach
boiska pitkarskiego,

- budowe systemu odprowadzenia wod deszczowych z ww. obiektéw sportowych objetych
inwestycja,

- przebudowe os$wietlenia, budowa instalacji nagto$nienia i monitoringu,

- budowe punktu kasowego wraz z pomieszczeniem dla ochrony,

- budowe ogrodzenia,

- budowe nowego uktadu komunikacyjnego (miejsca postojowe, ciagi piesze), zagospodarowanle
terenu,

- przebudowe instalacji elektrycznej, sanitarnej oraz ogrzewanla i remont pomieszczen
w istniejacym budynku klubowym.

Lokalizacja inwestyciji: dziatki nr 101/7, 101/8, 101/9 101/10 w obrebie 0004, w miescie Kartuzy.

1. Opis terenu objetego wnioskiem.

1.1 Opis terenu inwestyc;ji i terendéw sgsiednich - stan faktyczny i prawny

Teren objety wnioskiem potozony jest w miescie Kartuzy.

Tereny sgsiednie sg zabudowane.

Teren planowanej inwestycji stanowi wtasno$¢ Gmina Kartuzy (dz. nr 101/7, 101/8, 101/9 101/10).

1.2 Dostep do drogi publicznej

Planowana inwestycja posiada dostep i dojscie z drogi publicznej - dz. nr 102, obr 0004 oraz
z drogi publicznej — dz. Nr 103/1 (ul. Stoneczna) doj$cie do obiektu poprzez istniejgcy cigg pieszy
zlokalizowany na dziatkach o nr ew. 101/13 i 101/11.

1.3 Dostep do uzbrojenia terenu

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej poprzez zitgcze kablowe na
warunkach ENERGA Operator Gdansk;

2) Zaopatrzenie w wode: do kanalizacji sanitarnej na warunkach KPWIiK Kartuzy;

3) Odprowadzenie wod deszczowych; powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dla
terenéw nieutwardzonych, wody opadowe z powierzchni utwardzonych do systemu kanalizacji
deszczowej lub in. Zbiornikéw retencyjnych;

4) Zaopatrzenie w ciepto: pomieszczenia klubowe - ogrzewanie gazowe na warunkach PGNIiG
Obrot Detaliczny Sp. z 0.0.;

5) Ewentualne kolizje z istniejgcymi i projektowanymi sieciami nalezy zaprojektowac
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci.

1.4 Wymagania dotyczgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne.

Teren dziatek nr 101/7, 101/8, 101/9 101/10 przeznaczonych pod przedmiotowe zamierzenie
oznaczony jest symbolem ,Bi", ,Bz’, ,Bz-PsV”’,odpowiednio- co zgodnie z § 68 ust. 1 pkt
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego iBudownictwa zdnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 454) oznacza odpowiednio




inne tereny zabudowane, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, uzytki rolne (pastwiska klasy V)
zabudowane.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (t.j. Dz.
U. z 2015 r. poz. 909) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na
cele nierolnicze i nielesne.

1.5 Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi.
Nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze zm.).

2. Ustalenia parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy w
oparciu o sasiedztwo terenu objetego wnioskiem

Planowany obiekt stanowi element urzadzeh infrastruktury technicznej, a zatem zgodnie z art. 61
ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest wymagane ustalenie
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o sgsiedztwo terenu objetego
whnioskiem.

3. Wnioski z analizy

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
planowana jest inwestycja, stwierdzono, ze:

- projektowana inwestycja moze spetni¢ standardy przepiséw ochrony srodowiska oraz ochrony
przyrody i nie ma negatywnego wptywu na zdrowie ludzi,

- teren jest potozony poza obszarami objetymi ochrong archeologiczno-konserwatorska,

- moze by¢ zapewniona ochrone intereséw os6b trzecich,

Mozliwe jest ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla realizacji wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

Analize sporzgdzil:
mgr inz. arch. Marek Buraczyriski
nr ewid. uprawnien urbanistycznych 1427/94




