U.6733.57.2015.KH Kartuzy, dnia 19.11.2015r.

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1 i 4, art. 53, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1589) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2013 r, poz. 267 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Wydziatu Rozwoju Urzedu Miejskiego w Kartuzach, ul. Hallera 1,
83-300 Kartuzy, z dnia 21.10.2015 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajgcej na modernizacji stadionu miejskiego w Kartuzach obejmujgcej
przebudowe i budowe obiektéw sportowych w tym m.in.:

- przebudowe istniejgcego boiska pitkarskiego o wym. docelowych 105x68 m o nawierzchni
naturalnej trawiastej wraz budowg systemu nawadniana,

- budowe biezni min. 4-torowej okalajgcej ptyte ww. boiska pitkarskiego,

- budowe stanowisk do: skoku wzwyz, w dal, do pchnigcia kula, rzutu oszczepem na zakolach
boiska pitkarskiego,

- budowe systemu odprowadzenia wéd deszczowych z ww. obiektow sportowych objetych
inwestycja,

- przebudowe oswietlenia, budowa instalacji nagtosnienia i monitoringu,

- budowe punktu kasowego wraz z pomieszczeniem dla ochrony,

- budowe ogrodzenia,

- budowe nowego uktadu komunikacyjnego (miejsca postojowe, ciggi piesze), zagospodarowanie

terenu,
- przebudowe instalacji elektrycznej, sanitarnej oraz ogrzewania i remont pomieszczen

w istniejgcym budynku klubowym
na terenie dziatek nr 101/7, 101/8, 101/9 101/10 w obrebie 0004 w miescie Kartuzy.

ustala sie warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

I. Rodzaj inwestycji:

Modernizacja stadionu miejskiego w Kartuzach obejmujaca przebudowe i budowe obiektow
sportowych w tym m.in.:

- przebudowe istniejagcego boiska pitkarskiego wraz budowa systemu nawadniana,

- budowe biezni min. 4-torowej okalajacej ptyte ww. boiska pitkarskiego,

- budowe stanowisk do: skoku wzwyz, w dal, do pchnigcia kula, rzutu oszczepem na
zakolach boiska pitkarskiego,

- budowe systemu odprowadzenia woéd deszczowych z ww. obiektéw sportowych objetych
inwestycja,

- przebudowe os$wietlenia, budowa instalacji nagto$nienia i monitoringu,

- budowe punktu kasowego wraz z pomieszczeniem dla ochrony,

- budowe ogrodzenia,

- budowe nowego ukladu komunikacyjnego (miejsca postojowe, ciagi piesze),
zagospodarowanie terenu,

- przebudowe instalacji elektrycznej, sanitarnej oraz ogrzewania i remont pomieszczen
w istniejagcym budynku klubowym.




Charakter zamierzonej inwestycji stanowi realizacje celu publicznego, w rozumieniu art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Integralng czescig niniejszej decyzji jest zatacznik graficzny nr 1 - mapa w skali 1: 1000
z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

Il. _Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegdtowych zasad wynikajacych z przepiséw
odrebnych w zakresie:

1. Ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Inwestycja winna by¢ zaprojektowana z uwzglednieniem istniejgcego zainwestowania.

2) Podstawowe parametry obiektéw sportowych:

- boisko pitkarskie: o nawierzchni naturalnej trawiastej o wym. docelowych 105 x 68 m,

- bieznia; 400 m z minimalng liczba toréw 6 na prostej i min. 4 torow na okreznej i prostej
przeciwlegtej do startowej,

- skocznia do skoku w dal: z rozbiegiem o minimalnej diugosci 40 m,

- skocznia do skoku wzwyz: rozbieg min. 15 m, zeskok min. 5 m (dt.) x 3 m (szer.)

2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Teren nie znajduje si¢ w granicach obszarowych form ochrony przyrody ustanowionych na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627
ze zm.).

Zgodnie z uzgodnieniem Starostwa Powiatowego w Kartuzach, Wydziat Rolnictwa i Ochrony
Srodowiska:

- w przypadku wystepowania na terenie objetym inwestycjg naturalnych oczek wodnych, w obrebie
ewidencyjnego nieuzytku N, nalezy je zachowa¢ w mysl art 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 03 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2015, poz. 909) ktéry stanowi, iz ochrona
gruntdw rolnych polega m.in. na zachowaniu torfowiska i oczek wodnych jako naturalnych
zbiornikéw wodnych.

3. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
Nie ustala sig, poniewaz w granicach terenu objetego wnioskiem nie wystepujg obiekty i obszary
stanowigce przedmiot ochrony konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz 1446).

4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Nie przewiduje si¢ konieczno$ci dodatkowego uzbrojenia terenu dla planowanej inwestycji.

2) Ewentualne kolizje z istniejgcymi i projektowanymi sieciami nalezy zaprojektowac
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci.

Zgodnie z uzgodnieniem Zarzadcy drogi gminnej:

- dojazd do terenu inwestycji z ul. 3 Maja (dz. o nr ew. 102, 101/7, 101/9) nalezy zaplanowac¢
istniejacymi zjazdami.

5. Ustalenia dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

Planowana inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana w spos6b gwarantujgcy ochrone
uzasadnionych intereséw 0sdb trzecich - a zwlaszcza wymagane jest:

1) zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409,
ze zm.) zapewnienie poszanowania, wystepujgcych w zasiegu oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej, ochrone
przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
$rodkdw tgcznosci, ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas i wibracje,
zaki6cenia elektryczne i promieniowanie, ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub

gleby;
2) na przebieg inwestycji nalezy uzyska¢ zgode wtascicieli nieruchomosci, przez ktére bedzie
prowadzona;

3) nalezy uzgodni¢ warunki ew. zajecia terenu na czas trwania prac z wtascicielami i zarzgdcami
terenow przylegtych.



6. Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi:

@ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, ze zm.),

@ ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze
zm.);

® ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze zm.),

® ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 460 ze zm.);
® Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz.
690 ze zm.);

® innych aktéw prawnych wynikajgcych ze specyfiki inwestycji.

UWAGA:

1. Decyzja niniefsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnoSci i uprawniern 0séb
trzecich. Wnioskodawcy, ktoéry nie uzyska prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w niniejszej decyzji wigzg organ
wydajgcy pozwolenie na budowe, zatem niespetnienie ktoregokolwiek z nich skutkuje decyzjg
o0 odmowie wydania pozwolenia na budowe.

UZASADNIENIE:
Przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze, gdzie brak jest planu miejscowego, a wigc w mys|
art. 4 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie sposobow
zagospodarowania terenu dla inwestycji celu publicznego nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu
warunkow lokalizacji celu publicznego przygotowanej w zgodnie z art. 54.
Planowane przedsiewziecie, w ocenie tut. organu, nie narusza istniejgcego tadu przestrzennego
oraz interesu 0s6b trzecich, jest zgodne z przepisami odrebnymi oraz jest mozliwe do realizacji na
warunkach okreslonych w niniejszej decyz;ji.
Zgodnie z art. 56 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna
odmoéwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi. W postgpowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji
przeprowadzono wizje terenowa oraz zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepiséw odrgbnych, a takze zapiséw obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, dokonano
réwniez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu.
Analize i projekt decyzji przygotowata osoba posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow.
Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:
— Zarzadcg drogi gminnej — pismo nr KM.7230.214.2015.AA z dnia 09.11.2015 r. z uwagami
uwzglednionymi w decyzji,
— Starostwem Powiatowym w Kartuzach (Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska) — pismo
nr R.6123.1249.2015.WL z dnia 09.11.2015 r. z uwagg uwzgledniong w decyzji,
— do dnia wydania decyzji nie wplyneto uzgodnienie z Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddziat w Kartuzach.
Majac na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Burmistrza Kartuz, w terminie 14 dni
liczac od dnia nastepnego od daty jej doreczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania
bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé¢ dowody uzasadniajgce to zadanie - art. 53 ust.
6 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wykfadnig art. 65 w/wym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



jezeli dla przedmiotowego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia bedg inne
niz w wydanej decyzji, badz inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe - organ, ktéry
wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Zataczniki:
1) Zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.

2) Zatgcznik nr 2 - wynik analizy obszaru objetego wnioskiem i terenéw sagsiednich.
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